Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-KLGO1-2507-041

ﬂr‘opr‘iétair‘e : Monsieur, Madame Tom FONTENELLE \
Adresse du bien : 35 Rue des Sables , 85540 MOUTIERS LES
MAUXFAITS

Nature du bien : Maison individuelle (T3], bien meublé
Localisation du bien : Sans objet

Numeéro de lot ; Sans objet

Date du permis de construire ;: Avant 1949

Date limite de validité : 17,/01 /2026

Qéfér‘ence client : J

Audit énergétique Date limite de validité : 29,/07,/2030

Scénario 1 : Actuel : Consommation: 367 kwh/m?/an

o Etape 1 : Consommation: 167 kwh,/m?2/an, Gain: 54 %, Eco: 1732 €/an, Colt:
11575 €, TRI: 7 an(s)
Etape 2 : Consommation: 74 kwh/m2/an, Gain: 80 %, Eco: 2669 €/an, Codt:
23509 € (+11934 €), TRI: 9 an(s)
Etape 3: N/A
Les informations des étapes sont mentionnées en cumulé [Etape 2 correspond a
Etape 1+2]

Actuel : Consommation: 375 kwh/m?2/an

Etape 1 : Consommation: 77 kwh/m?2/an, Gain: 79 %, Eco: 2725 €/an, Codt:
23509 €, TRI: 9 an(s])

Etape 2: N/A

Etape 3: N/A

Les informations des étapes sont mentionnées en cumulé (Etape 2 correspond a
Etape 1+2]

Le réseau Diagamter a signé un partenariat avec BatiChiffrage ©, spécialiste des solutions de chiffrage de

travaux afin de proposer des estimations les plus pertinentes possibles quel que soit le corps de métier. Le taux de
TVA appliguée pour les estimations de travaux est de 5.5 %

Termites Date limite de validité : 17,/01 /2026

Absence de termites : L'investigation menée (cf. conditions particulieres d'exécution) n'a pas permis de
repérer la présence de termites en activité ou des indices d'infestation de termites.
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Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-KLGO1-2507-041

Installation Electrique Date limite de validite : 17,/07 /2028

L'installation d’électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement
recommandé d’agir afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) représente(nt). Nous vous conseillons de lever ces
anomalies dans les meilleurs délais par un installateur électricien qualifie. Les anomalies constatées
concernent :

- le dispositif de protection différentielle a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

- la liaison équipaotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant
une douche ou une baignoire.

- des matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tensions /
Protection mécanique des conducteurs.

Des informations complémentaires sont données, concernant :
- les socles de prises de courant, dispositifs de courant différentiel résiduel & haute sensibilité.

L'installation intérieure d'électricité était alimentée lors du diagnostic, les vérifications de fonctionnement des
dispositifs de protection a courant différentiel-résiduel ont pu étre effectuées.

ERP Date limite de validite : 17,/01 /2026

Risque sismique : Zone Modéreée
Risque radon : Significatif

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Zonage du retrait-gonflement des argiles : Aléa Résiduel

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés.

Elle est donnée a titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.
*pour le cas ou il est indiqué validité illimitée d’un des diagnostics, un rapport n’est plus valide en cas : de travaux, de changement de
réglementation, dans le cas de diagnostic amiante pour les parties concernant des obligations ou recommandations issues des
grilles d’évaluation d’état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante ainsi que le contenu desdites grilles.
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> Les intervenants du dossier

>  Propriétaire : Monsieur, Madame Tom FONTENELLE
35 Rue des Sables , 85540 MOUTIERS LES MAUXFAITS

>  Votre cabinet : Diagamter Les Sables d'Olonne
6 IMPASSE ANDRE CITROEN, 85100 LES SABLES D OLONNE
02 5267 01 28 sablesdolonne@diagamter.com

) Technicien : Monsieur Kévin LE GOFF
02 5267 01 28 kevin.le-goff@diagamter.com

Monsieur Keévin LE GOFF
Diagnostiqueur certifié

Synthese dossier
Réf. : DIA-KLGO1-2507-041
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N°audit : A25850267885N
Date de visite : 18/07/2025

Audit énergeétique s S

Identifiant fiscal logement : NfA

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse : 35 Rue des Sables
85540 MOUTIERS LES MAUXFAITS

Type de bien : Maison Individuelle N°cadastre : 000-AN 10
Année de construction : Avant 1948 Altitude : 45 m

Surface de référence : 58,43 m? Département : Vendée (85)
Nombre de niveaux : 1

Propriétaire : Monsieur, Madame Tom FONTENELLE
Adresse : 35 Rue des Sables 85540 MOUTIERS LES MAUXFAITS
Commanditaire : Monsieur, Madame Tom FONTENELLE

@ Etat initial du logement Scénarios de travaux
p-3 en un clin d’ceil p.19

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.20

G B

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.27

D> D) > [ED

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.40 p-41
Informations auditeur
DIAG'OLONNE Auditeur : Monsieur Kévin LE GOFF
6 IMPASSE ANDRE CITROEN Email : sablesdolonne@diagamter.com
85100 LES SABLES D OLONNE N° de certification : 23-2314 5
te! 10252670128 Organisme de certification : ABCIDIA
N°SIRET : 983 051 897 00012 CERTIFICATIONS DIAGaMTER

Nom du logiciel : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]

Décret n° 2022-780 du 4 mai 2022 relatif & I'audit énergétique mentionné a larticle L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de l'audit énergétique réglementaire prévu par l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation A I'attention du proprigtaire du bien au moment de la
réalisation de l'audit énergétique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de données de I'observatoire Audit & des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de
validité de I'audit. Vous disposez d’'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez

nous contacter & I'adresse mail indiquée a la page "Contacts® de I'Observatoire Audit.
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Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet
d’appréhender le potentiel de rénovation
énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que
MaPrimeRénov' et les Certificats d’Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
énergétique ou environnementale F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé dans
le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a €té realisé conformément|
aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.
i L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante, |
‘ correspondant a l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées |
‘ a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et
d'eau chaude sanitaire.

Pourquoi réaliser des travaux de rénovation
énergétique dans votre logement ?

, @
Rénover au bon moment

—» L'achat d'un bien, c’est le bon moment pour réaliser des travaux,
aménager votre cadre de vie, sans avoir a vivre au milieu du

Profiter des aides financiéres
disponibles

chantier. —» Létat et les collectivités encouragent les démarches de
rénovation des batiments par le biais de dispositifs d'aides
financieres.

Vivre dans un logement de qualité @
v ol . Réduire les factures d’énergie
—» Un logement correctement rénové, isolé, et ventilé, c'est la

garantie d'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et

d'une bonne qualité de Iair ! —» L’énergie est un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins

@ soumis aux aléas des prix de I'énergie.
Contribuer a atteindre
la neutralité carbone : )
@ Louer plus facilement votre bien
—» En France, le secteur du batiment représente environ 45% de

la consommation finale d'énergie (source : SDES bilan —  Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation

énergétique 2020) et 18% des émissions de CO, (source énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de

Citepa 2020). Si nous sommes nombreux a améliorer la louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualité du

performance énergétique de nos logements en les rénovant, logement et la maitrise des charges.

nous contribuerons a atteindre la neutralité carbone ! —> Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermiques.

—» Critére énergétique pour un logement décent :

- 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an

Donner de la valeur a votre bien

En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a votre bien,
pour de nombreuses années

DIAG'OLONNE | Tél: 02 52 67 01 28 | Dossier : DIA-KLG01-2507-041

(interdiction de location des CEF = 450 kWh/m?an)
- 1er janvier 2025 : classe DPE entre A et F
(interdiction de location des G)
- 1er janvier 2028 : classe DPE entre A et E
(interdiction de location des F)
- 1er janvier 2034 : classe DPE entre A et D
(interdiction de location des E)
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. |l est possible qu’elles
différent légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : non défini

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
Classement en G a effet de serre
da au GES

v

[C )
LD
[
[F )
__1 1 7kg CO,/m?/an
trés importantes
kWh/m?/an | kg CO,/m?an
v i»\\ an logement extrémement peu performant
Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)
o toiture ou
ventilation plafond
27 % ‘ - 28% @
INSUFFISANT
ot |
etienetres murs
0 ‘i’ 0 " -
8% 20% Performance de l'isolation
ponts thermiques plancher bas @
6% 11%
Coefficient de Co'efﬁcppt de
’ o déperditions
déperditions ;
; thermiques de
e s référence
= 2
1,1 W/(m?.K) = 0,4 W/(m?K)
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

kWhEP/m?3/an

eau chaude

usage chauffage o refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation & Fioul £ Fioul 5 # Electrique # Electrique
d’énergie 315ep 45ep dep 11ep
(kWh/m?#an)
376ep
frais annuels
d’énergie de 2320€ de 330 € _ de30€ de 80 € de2760 €
(fourchette a3140€ a460 € ab0€ al0€ a3760€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. (86 £ par jour). Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) Fannee (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements 9€ Vie, entretien des équipements. ...
compris)

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Cet audit s'inscrit dans le cadre de la loi n°2021-1114 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets et de I'arrété du 4 mai 2022 définissant le contenu de I'audit énergétique
réglementaire prévu par l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation.

Les calculs sont réalisés selon la méthode de calcul 3CL-2021 issue de l'arrété du 8 octobre 2021. Les consommations calculées
sont des estimations pour des conditions d'usage fixées, et pour des conditions climatiques moyennes du lieu.
Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures d'énergies réelles et les estimations pour plusieurs raisons

* suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement réel des occupants ;

« des différences de scénarios de chauffage, de consommation d’eau chaude sanitaire ;

*des pathologies non prises en compte dans le calcul (isolant tassé ou mouillé, vitre cassée, équipement technique ne
fonctionnant pas, fuites d'air, ...) ;

*des valeurs par défauts issues des arrétés utilisées en I'absence de justificatifs ;

~des tarifs des énergies et des abonnements.

De plus, le moteur de calcul 3CL-2021 est sujet a des évolutions ou modifications dans le temps qui peuvent faire évoluer les
résultats.

L'objectif de cet audit est de réaliser un état des lieux de la performance énergétique et environnementale du bien et de suggérer
des propositions de travaux pour en améliorer les performances.

Ces propositions de travaux sont des suggestions et les impacts des travaux sont des estimations. |l s’agit de conseils et d'aides
a la décision, elles ne peuvent étre assimilées a des prescriptions de travaux et ne peuvent garantir d'un résultat ou d'une facture.

Les montants des travaux ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper la rénovation énergétique
ainsi que le temps de retour sur investissement de maniére générale.

Les montants des travaux sont des estimations selon des prix moyens observés dans la région et sur les bases BatiChiffrage®,
selon des configurations de matériaux «standards», et a date de réalisation du présent rapport.

lls portent uniqguement sur les travaux liés a I'amélioration de la performance énergétique du bien. Les travaux tels que :
I'embellissement du bien (peinture, carrelage, ...), remplacement du mobilier (cuisine, salle de bains, ...), mise en sécurité des
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installations (électrique, gaz, ...), désamiantage... ne font pas partie des chiffrages. Il est rappelé gu'ils ont été établis suivant un
repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été prises en compte. Ces estimations sont
sous réserve d'évolution ou de variation qui peuvent connaitre de forte amplitude dans le temps.

Les montants indiqués ne peuvent étre assimiler a des devis. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont
pas contractuels.

L'éditeur du rapport et son contenu ne se substituent pas a un maitre d'ceuvre et a une mission de maitrise d'ceuvre.

Cet audit ne dispense pas le propriétaire et/ou le donneur d'ordre de solliciter un maitre d'ceuvre et d'effectuer des devis aupres
d'entreprise(s) habilitée(s) pour finaliser les propositions de travaux et fixer les montants réels des travaux.

*BatiChiffrage est spécialisé dans la fourniture de prix du BTP aux artisans, aux entreprises, aux maitres d'ceuvre et aux maftres
d'ouvrage. BatiChiffrage décrit la mise en ceuvre de plus de 80 000 solutions techniques déclinées sous la forme de matériaux
simples, d'ouvrage composés et de temps de mise en ceuvre moyen.
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.6

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux
Nombre de piéces

Description des piéces

Mitoyenneté/Commentaires

Intégration du bien
dans son environnement

Aptitude au confort d'été

Description
1
5 piéces

Nombre de niveaux : 1

Description par niveau :

RDC : Entrée, Cuisine, Dégagement, Chambre, Bureau, Séjour, Chaufferie, WC et Salle
d'eau

Cette maison se situe dans le bourg de la commune de Moutiers les Mauxfaits.

La maison se développe est de plain-pied, le rez de chaussé donnant sur terre-plein. Le
planche haut donne sur des combles perdus fortement ventilés.
La maison est mitoyenne a deux logements, c6té Est et Ouest.

Description du bien :

Maison de plain-pied mitoyenne situé 35 Rue des Sables a 85540 Moutiers-les-Mauxfaits,
construite avant 1949. Maison donnant sur la voie publique.

Description selon PLU (source Géoportail-Urbanisme) :

Zone classée UA, les zones U correspondent a des secteurs déja urbanisé, a dominance
d’'habitat, dans lequel les équipements publics existants ou en cours sont capables de
desservir les constructions nouvelles.

Secteurs ou la taille des logements est réglementée au titre du L.151-14 du Code de
I'Urbanisme.

Zone d'obligation de permis de démolir.

Zone d'assainissement collectif

Périmétre de droit de préemption urbain.

Périmétre de protection des monuments historiques (500m).

Périmétre de protection du patrimoine bati des paysages et perspectives urbaines.

Les modifications éventuelles de fagade seront soumises a accord d'urbanisme et de
I'Architecte des Batiments de France (ABF).

L'aptitude au confort d'été de la maison est moyenne :

Points positifs :

Inertie des murs : Les murs en pierre offrent une trés bonne inertie thermique, ce qui
permet de ralentir les variations de température. lls stockent la fraicheur pendant la nuit et
la restituent durant la journée, offrant un certain confort d'été.

Matériaux de construction : Les pierres et les enduits traditionnels utilisés favorisent la
régulation naturelle de 'humidité (matériaux perspirants), contribuant & un climat intérieur
agréable.

Maison traversante : Une maison traversante permet la ventilation naturelle, ce qui peut
permet d'éviter une accumulation de chaleur en été si des ouvertures adéquates (fenétres
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ou grilles d'aération) sont présentes.

Points négatifs :

Isolation thermique absente ou insuffisante : La maison est peu isolée. Bien que la pierre
ait une bonne inertie thermique, l'isolation contre les apports de chaleur directe peut étre
insuffisante.

Exposition au soleil : En fonction de l'orientation, les fagades et ouvertures peuvent subir
des apports solaires importants, augmentant la température intérieure
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.8

Vue d’ensemble des équipements
Etat de I'équipement

Type d'équipement Description

ﬂ Chauffage Chaudiére individuelle fioul standard installée entre 1991 et 2015.

9 Emetteur(s): radiateur monotube sans robinet thermostatique
Iﬁo Eau chaude sanitaire Combiné au systéme de chauffage, contenance ballon 125 L
:% Climatisation Néant
Y . A i b % 5.5 ‘_‘ Logement

=) Ventilation Ventilation par entrées d'air hautes et basses ) correctement ventilé

Pilotage Sans systéme d'intermittence

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description Conseil

Descriptif : présence d’anomalies dans l'installation électrique ~ Conseil de traitement envisageable :
de la maison (se référer au DDT réalisé pour la vente) Inspection détaillée: Engagez un
électricien qualifié pour réaliser une
inspection détaillée de I'ensemble de
linstallation électrique et identifier les
anomalies spécifiques et leur
emplacement.

Causes :

Installation ancienne ou obsoléte: L'installation électrique est
ancienne et ne répond plus aux normes de sécurité actuelles.
Usure naturelle: Les composants électriques s'usent avec le
temps, ce qui peut entrainer des défaillances.

Mise aux normes: Suivez les
recommandations de I'électricien pour
mettre a jour l'installation électrique
conformément aux normes actuelles de
sécurité électrique, telles que la norme
NF C 15-100.

Non-respect des normes lors des rénovations: Les rénovations
ou extensions précédentes n'ont peut-étre pas été réalisées en
conformité avec les normes électriques en vigueur.

Conséquences :

Risques de court-circuit: Les défauts électriques peuvent
conduire a des courts-circuits, potentiellement causant des
incendies.

Remplacement des composants
obsolétes: Remplacez les composants
électriques anciens ou usés, tels que les
conducteurs, les disjoncteurs, et les
Risques d'électrocution: Une installation non conforme ou prises de courant qui ne répondent pas
défectueuse peut augmenter le risque d'électrocution pour les  aux normes de sécurité.

occupants de la maison.

Installation de dispositifs de sécurité:
Problémes opérationnels: Les appareils ménagers peuvent ne Installez des dispositifs de protection
pas fonctionner correctement ou peuvent étre endommagés en comme des disjoncteurs différentiels
raison de problémes électriques sous-jacents. pour protéger contre les surintensités.

Descriptif : Présence d'insectes a larves xylophages dans les
structures bois du batiment (se référer au rapport de diagnostic
termites ou état parasitaire joint au DDT).

Faire appel a une entreprise spécialisée

Causes : pour réaliser un traitement curatif par
injection et pulvérisation des éléments
e . T % H wvid' H
Conditions propices a l'infestation : en bois, suivi d'une surveillance

réguliere. Il est également recommandé
d'améliorer la ventilation et de supprimer
les sources d’humidité pour limiter les

Les insectes a larves xylophages (capricornes, vrillettes,
lyctus...) colonisent les bois secs exposés a I'humidité
résiduelle, au manque d'aération ou a un vieillissement naturel.
Les constructions anciennes, les charpentes non traitées ou les risques de ré infestation.
menuiseries en bois mal entretenues sont particulierement

exposées.
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Conséquences :

Altération structurelle du bati :

Les larves creusent des galeries a l'intérieur du bois,
compromettant la résistance mecanique des éléments
structurels (solives, charpente, planchers, etc.). A terme, cela
peut entrainer un affaiblissement de la structure, voire des
risques d'effondrement partiel si aucune action n'est menée.
Propagation possible a d'autres bois si aucun traitement curatif
ou préventif n'est mis en ceuvre.

Contraintes architecturales :
L'isolation thermique par I'extérieur de la fagade c6té rue ne

peut étre envisagée dans le cadre de ce projet. En effet, la
mise en ceuvre d'une ITE impliquerait un empiétement sur le

& domaine public, ce qui est interdit sans autorisation spécifique,

rarement accordée dans les zones urbaines denses. De plus,
une telle intervention rompt I'alignement des fagcades
existantes, ce qui contrevient aux principes d'harmonie urbaine
definis dans le réglement du PLU.

Contraintes architecturales :

L'isolation thermique par l'extérieur de la fagade c6té cour n'est
pas réalisable dans le cas présent. En effet, I'ajout d'un isolant
suivi d'une finition (enduit ou bardage) réduirait

¥ significativement le passage libre au niveau de la porte-fenétre

de la cuisine. Cette réduction d'espace rendrait I'ouverture de la
menuiserie impossible. Cette configuration technique exclut
donc toute intervention d'ITE sur cette fagade sans modification
lourde des ouvertures existantes.

Le bien se situe dans le périmétre de protection d'un Monument
Historique.

A ce titre, tous les projets de rénovation, modification ou
extension sont soumis a I'accord préalable de I'Architecte des
Batiments de France (ABF), conformément aux dispositions du
Code du Patrimoine (articles L.621-30 et suivants).

Cela implique que :

Toute demande de permis de construire, de démolir ou de
déclaration préalable (y compris les ravalements de fagade ou
le remplacement des menuiseries) doit étre instruite en
concertation avec les ABF.

Les choix esthétiques et techniques (matériaux, teintes,
volumes, etc.) doivent étre compatibles avec la conservation du
patrimoine bati environnant.

Les ABF peuvent imposer certaines prescriptions spécifiques
afin de préserver I'narmonie architecturale et le caractére
historique du site.

Pathologies et risques de pathologies

Photo

_»

Description

La végétation présente au pied de la facade, ainsi que

. directement au contact du mur, favorise des désordres sur le

bati. Les plantes peuvent fragiliser les joints, fissurer les enduits
et retenir 'humidité contre les parois.

| Causes probables :
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Isolé par l'intérieur

Isolé par l'intérieur

Avant tout engagement de travaux, il est
indispensable de soumettre le projet
complet en mairie qui sollicitera I'avis de
I'ABF. Cet avis, lorsqu'il est obligatoire,
est conforme et s'impose a l'autorité
délivrant l'autorisation d'urbanisme.

Conseil

Conseils de traitement possible :
Arracher la végétation au pied et au
contact direct du mur, y compris les
racines pour éviter la repousse.

Nettoyer le mur a l'aide d'un brossage
doux ou d'un traitement adapté (anti-
mousse).
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Présence d'un sol meuble et d'espaces propices a la Réparer les fissures et enduits dégradés
germination au pied de la fagade. qui pourraient servir de points d'ancrage
aux végetaux.

Microfissures du mur pouvant servir de point d'ancrage aux
racines.

Conséquences :

Dégradations structurelles : les racines peuvent s'infiltrer dans
les fissures et les élargir, fragilisant les enduits et les joints.

Humidité accrue : la végétation retient I'eau de pluie au contact
du mur, augmentant les risques d'infiltrations et de salpétre.

Accelération du vieillissement des matériaux : cycles répétés
humidité/séchage qui fragilisent le support.

L'enduit de fagade présente des zones de décollement visibles,
notamment au-dessus des ouvertures. Ce phénomeéne fragilise

la protection des murs contre les intempéries. Conseils de traitement possible :

Déposer les zones d'enduit décollé pour
retrouver le support sain.
Causes probables :

Vérifier I'état du mur (absence

Infiltrations d'eau répétées derriére I'enduit (pluie battante, d'humidité, fissures structurelles) avant
'y microfissures). toute reprise.
% Support humide ou mal préparé au moment de I'application
initiale de I'enduit. ’ ;
" . : Vieillissement naturel du revétement avec perte d'adhérence. Sigzgt:tc(r;gnlgj ;;: u;;ﬁ?nzti: ;auter le
lﬁ Mouvements structurels du mur (fissurations) pouvant d'accrochage si n ééessaire)
- ﬂ provoquer des décollements localisés. ]

Appliquer un enduit neuf compatible
avec le support existant et assurer une
finition étanche mais respirante.

Conséquences :

Perte de protection du support contre I'humidité, augmentant le
risque d'infiltrations.

Aggravation des dégradations (détachement de morceaux
d'enduit plus importants).

Développement de pathologies associées : fissures élargies,
salpétre, dégradation des menuiseries proches.

Améliorer le drainage des eaux de pluie
(vérifier I'état des gouttieres et appuis de
fenétres).

La jonction entre la couverture de toiture et la gouttiére
présente un défaut d'étanchéité. L'espace visible laisse
potentiellement pénétrer les eaux de pluie dans la magonnerie.

Causes probables :

Conseils de traitement possible :
Vérifier et remplacer le solin ou la
bavette d'étanchéité défectueuse, en
assurant une parfaite continuité entre la
"W Mauvais raccordement ou déplacement de la gouttiere, toiture et la magonnerie.

' entrainant un ruissellement sur la fagade.

Détérioration ou absence de solin d'étanchéité assurant la
continuité entre la toiture et le mur.

Repositionner ou refixer correctement la
Vieillissement des matériaux (bavette métallique, solin) quise  gouttiére, et s'assurer qu'elle capte bien

sont fissurés ou désolidarisés. I'eau de pluie sans débordement.
Mouvements du batiment (dilatations, vibrations) favorisant Reboucher et réparer les fissures et
l'ouverture des joints. joints ouverts au mortier ou avec un

mastic d'étanchéité adapté. CF FICHE
Conséquences : AQC C06

Infiltrations d'eau dans le mur adjacent pouvant dégrader
I'enduit et fragiliser la magonnerie.

Développement d'humidité intérieure, moisissures.
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Deégradation du bois de charpente proche de la zone
d'infiltration.

Aggravation des fissures et pertes d'adhérence de I'enduit
autour de la zone.

Gonds de volets en mauvais état (cf causes ci-dessus)

Présence d'un fort taux d'humidité sur I'ensemble des murs
coté fagade intérieure, particulierement au niveau de I'entrée.
Des traces visibles de moisissures et des dégradations des
enduits et peintures sont également constatées. Les mesures
réalisées a l'aide d'un humidimétre montrent des taux
d'humidité supérieurs a la normale (> 24-26 %).

Causes probables :

Infiltrations par la facade extérieure : dégradations de I'enduit
extérieur (fissures, décollements) laissant pénétrer I'eau.

Etanchéité défectueuse des menuiseries extérieures : joints de
porte d'entrée dégradés, laissant entrer I'hnumidité.

Remontées capillaires : caractéristiques de ce type de bati
. ancien (absence de rupture de capillarité entre le sol et les
murs).

Absence ou insuffisance de ventilation intérieure : aggravant le
phénoméne d'humidité et favorisant la condensation.

Conséquences :

Dégradation des revétements intérieurs (peintures, enduits,
plinthes).

Apparition et propagation de moisissures pouvant avoir des
conséquences sur la qualité de I'air et la santé des occupants
(allergies, troubles respiratoires).

Affaiblissement progressif des matériaux du bati.

humidité entrée 24.2%

Conseils de traitement :
Traiter les causes extérieures :

Reprendre I'enduit extérieur pour réparer
fissures et décollements afin de rétablir
I'étanchéité.

Veérifier et remplacer si nécessaire les
joints et seuils de la porte d'entrée.
Traiter les remontées capillaires :

Mettre en ceuvre un dispositif de
coupure de capillarité (injection de
résine possible).

Améliorer la ventilation :

Installer ou renforcer un systéme de
ventilation mécanique (VMC) pour limiter
la condensation.

Assainir et réparer les murs intérieurs :

Faire sécher les murs (asséchement
naturel ou déshumidificateur),

Traiter les zones contaminées par des
fongicides,

Refaire les enduits et peintures avec
des matériaux respirants adaptés au bati
ancien.

DIAG'OLONNE | Tél : 02 52 67 01 28 | Dossier : DIA-KLG01-2507-041 Page 11/48

Dossier: 15 / 101



humidité au niveau du manque d'étanchéité couverture/facade
(cf ci dessus) 24.7%

humidité sur la cloison séparant I'entrée et la chambre 27.7%
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humidité plafond entrée

Joint de la porte d'entrée en mauvais état

Les joints des menuiseries extérieures présentent un état de Conseils de traitement possible :

dégradation avanceé (fissures, désolidarisation, perte Dépose et remplacement des joints de

d'étanchéité) et montrent des signes importants de décollement calfeutrement autour de toutes les

et de dégradation des enduits, associés a des traces menuiseries concernées.

d'humidité.
Réfection compléte des enduits autour

# Causes probables : des menuiseries afin de garantir
I'étanchéité et d'assurer une finition
¢, i ’ . ;L pérenne.

Vieillissement des matériaux : les joints de calfeutrement ont

une durée de vie limitée et se sont altérés avec le temps,

perdant leur élasticité et leur adhérence. Traitement du linteau :
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Suppression des enduits dégradés,

Absence d'entretien régulier : les menuiseries n'ont pas été

reprises ou rénovées depuis plusieurs années, laissant les assainissement du support (brossage,
infiltrations s'aggraver. nettoyage, traitement hydrofuge si
Infiltrations répétées : les défauts d'étancheéité ont favorisé la nécessaire),

pénétration de 'eau dans les magonneries, notamment au

niveau du linteau qui est directement exposé. Réenduisage avec un mortier adapté

(perspirant) avant finition.
Conséquences :
Infiltrations d'eau dans le logement, générant des taches
d'humidité, des moisissures et une dégradation des peintures et
enduits intérieurs.

S |

Linteau menuiserie séjour

Contraintes économiques

Aucune information sur la valeur vénale du bien n'a été communiqué. La valeur vénale désigne la valeur marchande d'un bien,
c'est-a-dire le prix qu'il pourrait atteindre s'il était vendu sur le marché a un moment donné. Cette valeur est déterminée par
plusieurs critéres, tels que I'état du bien, la demande et I'offre sur le marché, et la situation économique générale. La valeur
vénale d'un bien est définie par des professionnels certifiés comme expert immobilier certifié par des organismes comme la CEIF
(Chambre d'Experts Immobiliers de France).

En droit ou en assurance, la valeur vénale est souvent utilisée pour évaluer un bien dans le cadre de l'indemnisation en cas de
sinistre (par exemple, aprés un accident ou un vol).

Elle peut étre différente de la valeur d'achat initiale, car elle prend en compte la dépréciation, I'usure ou d'autres facteurs qui
influencent la valeur réelle d'un bien a un moment donné.

En résumé, la valeur vénale est une estimation du prix de vente possible d'un bien sur le marché a un instant donné.

Dans notre cas, nous utiliserons la valeur fonciere, estimée grace a la base DVF (demande de valeur fonciére) et I'avis de valeur
de I'agent immobilier, soit 185.000€.

Ici, pas de contraintes économiques.
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Audit énergétique / Etat initial du logement

11 Murs

Murs extérieurs pierre
Murs extérieurs db
Murs LC

Murs agglo

—  Planchers

Plancher
N Toitures
Plafond rampant

Plafond droit

. Menuiseries

Fenétres

Portes-fenétres

Portes

Description Isolation

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu :
we fri G e insuffisante
d'épaisseur 45 cm non isolé donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 45 cm avec un doublage rapporté non isolé donnant sur
I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu

P s . Sans objet
d'épaisseur 45 cm non isolé donnant sur un local chauffé S

:\/Iu;eg blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur
extérieur

Description Isolation
Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein
Description Isolation
Plafond structure inconnu (sous combles perdus) non isolé donnant sur

I'extérieur (combles aménageés)

Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec
isolation extérieure (16 cm)

Description Isolation

Fenétres battantes pvc, double vitrage
Fenétres oscillantes bois, simple vitrage
Fenétres battantes bois, simple vitrage

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage m

Portes-fenétres battantes bois, simple vitrage

Porte(s) autres isolée avec double vitrage trés bonne

Observations de 'auditeur

CONDITION DE LA VISITE :

Le jour de I'audit : absence de vent et de précipitations ; température intérieure : 18°C ; température extérieure : 24°C.
L'alimentation électricité est fonctionnelle.
La propriétaire est présente lors de la visite de 'audit.

DOCUMENTS REMIS :

Le jour de la réalisation du DPE et de 'AUDIT les anciens rapports de diagnostic sont mis a disposition.

MATERIEL UTILISE :

Pour la réalisation utilisation d'un laser-métre, d'un métre ruban, d'une caméra thermique, d'un vitro-métre et d'un humidimétre.

SITUATION BATIMENT :

Maison mitoyenne situé au 35 Rue des Sables 85540 Moutiers les Mauxfaits construite avant 1949.

La fagade principale est en pierre jointé présence.

Plusieurs murs intérieurs, présentent un taux d’humidité supérieur a 25% ( se reporter a l'onglet "pathologie").

HISTORIQUE DES TRAVAUX :
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Des travaux d'amélioration de la performance énergétiques ont été réalisés au cours des derniéres années :

. Isolation thermique : Non

. Menuiseries : Oui fenétre en PVC double vitrage dans la chambre, la chaufferie, la salle d'eau et les WC. La porte a été
remplacée récemment.

. Ventilation : Non

. Systéme de chauffage : Non

. ECS : Non

LISTE NON EXHAUSTIVES DES PATHOLOGIES LES PLUS IMPACTANTES DANS LA DEFINITION DES
RECOMMANDATINOS TRAVAUX :

Il a été observé certaines pathologies qu'il faudra prendre en considération lors de la mise en ceuvre d'un éventuel projet de
rénovation du logement :

. Absence de VMC.

. Traces d'humidité et moisissures sur le mur.

. Infiltrations d'eau

L'ENVELOPPE

Les murs :

Les murs donnant sur 'extérieur sont en pierre et aggloméré, d'une épaisseur de 45¢cm et entre 15 et 20cm pour I'agglo et non
isolés. Les murs sont globalement en bon état général, certains enduits sont a reprendre.

Les planchers :

Le plancher donnant sur terreplein est en béton et d'une épaisseur de inconnu, trés surement non isolés au vu de I'age de la
batisse. Les planchers semblent en bon état général au jour de la visite, il n'a pas été possible de vérifier cet état sous les
revétements de sol.

Les plafonds :
Les plafonds donnant sur un combles perdus ou sous rampants sont en bois sur solives et sont isolés par I'extérieur au jour de la
visite avec 16 cm mais non isolé pour les rampants (déclaration propriétaire). Les plafonds sont en bon état général.

La couverture a été refaite il y a 2 ans.

Les menuiseries :
Les fenétres sont en bois simple vitrage ou en pvc avec double vitrage équipées de volets battants. Plusieurs menuiseries
présentent des défauts au niveau de joints.

La porte d'entrée est en alu avec double vitrage et récente . Elle est en bon état au jour de la visite, les joints sont en revanche en
trés mauvais état et I'étanchéité a l'air ne semble pas efficace.

Conclusion Murs/planchers/plafonds/menuiseries :

Les interfaces suivantes sont sources de pont thermique : Plancher / Murs, Menuiseries / Murs ils sont mis en évidence par
thermographie.

LES SYSTEMES

Ventilation :
La ventilation se fait par entrée d'air hautes et basses, ce qui ne semble pas suffisant au vu de I'humidité présente dans le
logement.

Le chauffage :
Chaudiére fioul, fonctionnelle, de marque SCHAFER modéle DONOMAT d'une puissance de 21kW double service (avec ballon
125L intégré). En bon état de fonctionnement.

Eau chaude sanitaire :
Le systeme de production d'ECS est assuré par le systéme assurant le chauffage en double emploi et reprend I'ensembles des
caractéristiques décrites dans la partie chauffage.

DEFINITIONS ET VOCABULAIRE SPECIFIQUES :

SREF : Surface de référence

N.B : Abréviations ou termes techniques qui peuvent étre utilisée dans ce rapport
CESI : Chauffe-eau solaire individuel

SSI : Systéme solaire individuel

CET : Chauffe-eau-Thermodynamique
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PAC : Pompe a Chaleur

COP : Coefficient de performance (rendement de performance des PAC et des chauffe-eau Thermodynamique)
SCOP : Coefficient de performance saisonnier (rendement de performance des PAC)

ECS : Eau chaude sanitaire

ETAS : Efficacité thermique annuelle saisonniére (ou rendement saisonnier des chaudiéres)

ITE : Isolation thermique par l'extérieur

ITI : Isolation thermique par l'intérieur

VMC : Ventilation mécanique contrdlé

PLU : Plan Local de I'Urbanisme

Inertie d'une paroi : L'inertie thermique d'un matériau désigne sa capacité a emmagasiner et a restituer lentement la chaleur. Un
matériau avec une forte inertie thermique peut absorber une grande quantité de chaleur lorsqu'il est chauffé et la restituer
progressivement lorsque la température ambiante diminue.

Paroi déperditive : sont considérés comme parois déperditives, toutes les parois verticales ou horizontales, qu'elles soient
opaques ou transparentes, qui délimitent une zone chauffée d'une zone non-chauffée.

Plancher bas : plancher situé au-dessus d'un espace non chauffé. Cela peut inclure, par exemple :

. Un plancher donnant sur un vide sanitaire non isolé.
. Un plancher situé au-dessus d'une cave ou d'un garage non chauffé.
. Un plancher sur terre-plein si ce dernier n'est pas isolé thermiquement.

Plancher haut : un plancher haut désigne un plancher situé entre un espace chauffé et un espace situé au-dessus, non chauffé
ou exposeé a l'extérieur. Cela inclut par exemple :

. Un plancher séparant une piece chauffée d'un grenier ou d'un comble perdu.
. Un plancher donnant directement sur I'extérieur, comme dans le cas d'un toit terrasse ou d'une toiture en combles
aménageés.

Plancher intermédiaire : Un plancher intermédiaire désigne un plancher situé entre deux niveaux d'un batiment chauffé, séparant
deux espaces qui partagent la méme enveloppe thermique.

Pont thermique : Un pont thermique est une zone localisée ponctuel ou linéique d'un batiment ou la résistance thermique est
réduite par rapport aux autres parties de I'enveloppe (murs, sols, toits). Cela entraine une perte de chaleur plus importante, un
refroidissement plus rapide, ou une entrée de chaleur excessive en été.

Les ponts thermiques se produisent généralement aux endroits ou :

. Les matériaux de construction ont des propriétés isolantes différentes.
. La continuité de l'isolation est interrompue.
. Il existe des jonctions entre différents éléments de la structure.

Matériau perspirant : est un matériau de construction qui permet la diffusion de la vapeur d'eau tout en étant étanche a 'air. Sa
capacité a laisser passer la vapeur d'eau aide a réguler 'humidité dans un batiment, réduisant ainsi les risques de condensation,
de moisissures, et d'altération des structures.

Point de rosée : zone au milieu d'une paroi ou la vapeur d'eau présente dans l'air se condense en raison du changement de
température (I'air a 10°C ne peut pas contenir le méme taux d'humidité que I'air a 20°C)

U : coefficient de transmission surfacique, en W/m2.K, désigne le flux thermique en régime stationnaire par unité de surface, pour
une différence de température d'un degré Kelvin entre les milieux situés de part et d'autre d'une paroi déperditive.

R : résistance thermique en m2.K/W qu'oppose une paroi au flux thermique la traversant a travers un m?, pour une différence de
température de un degré Kelvin entre les deux faces de la paroi.

CONCLUSION :

Notre visite sur site est une inspection visuelle sans dégradation du bien par des sondages destructifs et des démontages. Les
vides de constructions, les faces arriere, les zones derriére les lambris, les zones derriéres les meubles et les éléments
entrepose, les zones sous les revétements de sols et muraux, l'intérieur des plafonds n'ont pu étre contrélé. Les pathologies, les
caractéristiques architecturales, patrimoniales et techniques sont donnée a titre indicatives, les photographies sont jointes a titre
d'exemple, la liste n'est pas exhaustive. Le relevé de pathologie ne concerne que la partie habitable et les ouvrages en liens avec
la rénovation thermique
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Croquis de repérage

Entrée

Chambre
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Débarras

e

Chaufferie
Salle de bains

wWC

> DIAG:

Irréprochable pour votre bien

Z de chausseée
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Audit énergétique / Scénarios de travaux en un clin d'ceil p.19

Scenarios de travaux en un clin d’oeil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d'importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance Economies
énergétique et ganargie par Dépense Cout estimé
Postes de travaux envirannementala gie p Confort dencraio
concernés rapport a d'été energ des travaux
globale du logement 5 sl estimées/an (¢TTC)
(conso. en KWhEP/m2/an et |' eta_t "_"tl_al
émissions en kg CO,/m?an) (énergie primaire)

Avant travaux

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.20)

* |solation des murs

* Isolation de la toiture

* Remplacement des
menuiseries extérieures
* Installation d'une pompe a =799 ) de 420 € -~

chaleur airfeau Q Fabes dépeditions (298 kWhEPﬁZ an) @ Insuffisant 4630 € =23 500 €
* Modification du systeme 9

d'ECS

* Changement du systéme de

ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.27)

* |solation des murs
* |solation de la toiture
*« Remplacement des

menuiseries extérieures 55 %
- 0

N . . de1210€ -
C::g%#zgztlon Rley=Pihedd Qf:::';?:;‘f"“"""s (-208 KWhEP/m?/an) ® Insuffisant a1720¢€ =11600 €
* Modification du systéme
d'ECS
* Changement du systéme de
ventilation
. Installatllon d'une pompe a 74 ’ B - 80 % o . de 420 € —
chaleur air/feau ) °Faibles déperditions (:301 KWHEPInEfan) Insuffisant 4620 € =
* Modification du systéme thermiques

d'ECS

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des
travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
|égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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; Audit énergétique / Scenario 1 p.20

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Palif on'savolr pliis siir [4s aides, E:I@E
rendez-vous sur France Rénov' : ;3’5._1;-‘?1_',"{:5
b

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont

sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr Ei- - S
Aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
e TVAS5,5% contactez France Rénov":
ECO PTZ email@france-renov.gouv.fr

Suspension MPR : Cet été, et de fagon temporaire, les 1el508 08 8GI04. 00

particuliers ne pourront plus déposer de nouveaux
dossiers pour la rénovation globale individuelle ou pour
des travaux individuels (dits « monogestes »), par
exemple pour isoler un logement ou changer de
systéme de chauffage. Les plateformes informatiques
seront fermées.

Aides locales :

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

L ; . Colit estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Mur
Fourniture et pose d'un doublage de mur constitué de plaques de platre BA13
11 standard fixées sur ossature métallique, compris traitement des joints. Mise en 2250€
place d'une isolation par lintérieur en fibre de bois (conductivité thermique
0.036 W/m.K), épaisseur 145 mm (R = 4.00 m**C/W). Surface traitée : 30m?

Plafond
Isolation des combles aménagés sous toiture par fourniture et pose de
rouleau de laine minérale semi rigide revétu kraft (conductivité thermique 0.035
Wim.K) épaisseur 220 mm (R = 6.45), fixé sur chevron par suspentes isolées.
Compris fourniture et pose de membrane pare vapeur avec jonction des Iés
/\ par adhésif, pose de plaques de platres et traitement des bandes a joints. 3106 €
Surface traitée : 30m?

Isolation du plafond par le plancher des combles en de laine minérale
(conductivité thermique 0.046 W/m.K) en vrac soufflée sur une épaisseur de
330 mm (R =7.00). Sans membrane pare-vapeur. Compris réhausse de
trappe en panneaux préfabriqué. Surface traitée : 34m?

Fenétre

Fourniture et pose d'une fenétre bois a simple vantail, dimensions 450 mm x

800 mm (h), composée d'une ouverture a la frangaise, menuiserie de couleur
blanche. Fenétre double vitrage Uw 0.91 W/(m2.K). La fenétre est équipée de
poignée(s) standard(s) blanche(s).

Fourniture et pose d'une porte-fenétre bois, a simple vantail, dimensions 820
& SR . i S 1962 €
1 mm x 1820 mm, composée d'une ouverture a la frangaise, menuiserie de
couleur blanche. Porte fenétre double vitrage Uw 0.91 W/(m2.K). La porte
fenétre est équipée de poignée(s) standard blanche(s).

Fourniture et pose d'une fenétre bois a double vantail, dimensions 1150 mm x
850 mm (h), composée de deux ouvertures a la frangaise, non compris
meneau central entre les deux battants, menuiserie en pin. Fenétre double
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vitrage Uw 1.00 W/(m2.K). La fenétre est équipée de poignée(s) standard(s)
blanche(s).

Chauffage

Fourniture et pose de téte thermostatique sur radiateur existant inclus corps de
robinet (Tous les radiateurs, a I'exception d'un radiateur de référence (en
genéral celui de la piéce principale ou le plus proche de la chaudiére), seront
équipés de tétes thermostatiques afin d'éviter tout risque de fermeture
compléte du circuit de chauffage).

Fourniture et pose d'une pompe a chaleur ait/eau (aérothermie), 5 kW,
moyenne température, split inverter, pour chauffage et ECS (ballon intégré 190
litres) comprenant unité intérieure et unité extérieure reliees par 5 ml de
liaisons frigorifigues (comprises), support mural, le raccordement a
I'alimentation électrique (non comprise), a I'ECS, au circuit chauffage 1 zone
en attente derriére la PAC, régulateur thermostatique, clapet anti-
thermosiphon, clapet anti-retour, disconnecteur, vannes, régulation sur
température extérieure (sonde comprise), le massif extérieur en béton pour
accueillir la PAC, non compris mise en service (station agréée : 395 €).

SCOP : 4

Ventilation

Fourniture et pose d'une VMC simple flux hygroréglable suspendue dans les
combles comprenant, 1 bouche @ 125 mm hygroréglable (commande forcee
par bouton poussoir), 1 bouche @ 80 mm hygroréglable (commande forcée par
détection de mouvement), 1 bouche & 80 mm hygroréglable, 20 ml de gaine
PVC @ 80 mm, 10 ml de gaine PVC @ 125 mm, la tuile a douille. L'installation
ne comprend pas l'alimentation électrique (lighe et protection).

Détail des travaux induits

Dépose de l'isolant en comble par enlévement des panneaux de laine
minérale. Compris sortie des matériaux, mis en dépot. Non compris
I'enlévement et I'évacuation des matériaux en décharge.

Dépose d'une fenétre a 1 vantail. Compris dépose du dormant. Compris
I'évacuation en décharge.

Dépose d'une fenétre a 2 vantaux. Compris dépose du dormant. Compris
I'évacuation en décharge.

Dépose d'une porte-fenétre simple vantail, compris la dépose du bati (dormant)
qui n'est pas conservé. Compris I'évacuation en décharge.

Dépose et repose d'une cabine de douche compléte, compris I'obturation des
canalisations.

Dépose et repose d'un WC au sol, compris l'obturation des canalisations.

Démolition de cloisons en briques permettant le passage entre cuisine et
séjour (induit par isolation intérieure), compris évacuation des gravats en
décharge.

Dépose d'un plafond non déemontable en lattis platre. Compris sortie des
matériaux de démolition, mis en dépdt. Non compris l'enlévement et
I'évacuation des matériaux en décharge.

Démolition du doublage en cloisons en plague de platre, compris évacuation
des gravats en decharge.

Fourniture et pose d'une alimentation électrique d'une PAC air/eau comprenant
10 ml de distribution inséré dans vides de construction. L'installation comprend
la protection électrique.

Fourniture et pose d'une alimentation électrique de VMC simple ou double flux
comprenant 3 ml de distribution inséré dans vides de construction.
L'installation comprend la protection électrique.

DIAG'OLONNE | Tél: 02 52 67 01 28 | Dossier : DIA-KLG01-2507-041
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1288 €

Colt estimé
(*TTC)

272 €

58 €
78 €
86 €
509 €

238 €

140 €

720 €
345 €

1562 €
31€
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Dépose d'une chaudiére existante (21 kW) au fioul posée au sol compris la
dépose de 6 ml de canalisations, la dépose de 2 ml de conduits de fumée, la
, ) . : n . 2281 €
dépose des supports. Dégazage, nettoyage et évacuation par découpe d'une
cuve fioul en acier de 1500 litres.

Nettoyage, désembouage, chasse et ringage, d'une installation chauffage avec 602 €
circuit apparent, de plus de 12 ans, comprenant une chaudiére et 5 radiateurs.

Exécution de forage @ 100 mm, pour passage des liaisons frigorifiques et
hydrauliques, a la foreuse avec couronne diamant (carottage) dans une 43 €
structure pleine verticale en aggloméré épaisseur <= 20 cm.

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére geneérale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé gu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 1 p.23

Résultats aprés travaux

Performance Economies

énergétique et d'énergie par Réduction Confort Dépense Colt estimé
environnementale E————— des GES d'été d'énergie des travaux

globale du logement 3 PpOTt : (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(KWhim2/an et kg CO,/me/an) Ietat initial

77 | 2 |2

; am -79%
Faibles déperditions ¥ .

che"ﬂiques ( zgsvkwthle fan) -98 % @ Insuffisant HRAr0 £ = 23500 €

p - 91 % (-115 kgCO2/m?/an) ae630€
3 Logement F/im )
P correctement ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/m?an
Aprés premiére -. . -79%
étape KWhEP/m?/an °

eau chaude

usage chauffage o refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation # Electrique # Electrique s # Electrique ¥ Electrique
d’énergie 40ep 14ep dep 19ep
(kWh/m?%an)
TTep
frais annuels
d’énergie de 230 € de 70 € ) de20€ de 100 € de420€
(fourchette a320€ a110€ ad0€ a150€ aB20€

d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage ~ Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 1 / Recommandations p-24

Recommandations de l'auditeur

Isolation des murs :

Pour ce poste le choix a été fait de réaliser une isolation thermique par I'intérieur par doublage sur ossature métallique avec
laine de bois, adaptée aux murs en pierre. L'épaisseur choisi est de 145mm permettant d’obtenir un R > 3,7 m2.K/W pour
bénéficier des aides MaPrimeRenov dans le cadre d’'une rénovation d'ampleur. Prévoir un retour d’isolant de 100cm
minimum, R>1 m2K/W sur les murs concernés.

L'isolation des murs doit étre réalisée avec soin pour garantir la continuité de I'isolant, en respectant les normes du/des DTU
ou aux consignes fabricants concernés. Une attention particuliére doit étre accordée au traitement efficace des ponts
thermiques, notamment autour des ouvertures et a l'intersection des murs avec les planchers et les plafonds, en prévoyant
des retours d'isolant.

Isolation des plafonds et combles :

Pour ce poste le choix a été fait de reprendre I'isolation du combles perdus afin de I'épaissir et rendre homogéne. Pour le
plafond sous rampant il est conseillé de déposer le lambris existant et d'isoler avec de la laine déroulé, la couverture ayant
été remplacée et un pare pluie installé, il n'est pas possible de souffler par I'extérieur.

En combles perdus prévoir 330mm permettant d'obtenir un R > 7 m2.K/W pour bénéficier des aides MaPrimeRenov dans le
cadre d'une rénovation d'ampleur.

En rampant de toiture prévoir 220mm permettant d'obtenir un R > 6 m2.K/W pour bénéficier des aides MaPrimeRenov dans
le cadre d'une rénovation d'ampleur.

Refaire l'isolation des plafonds conformément au DTU ou aux consignes fabricants concernés, en veillant a ce que tous les
matériaux utilisés soient secs et en bon état est crucial. Il est recommandé d'installer d'un pare-vapeur et un écran sous-
toiture, pour assurer une efficacité maximale et éviter les risques futurs.

Isolation des planchers :

Pour ce poste le choix a été fait de ne pas isoler la dalle. En effet le gain espéré au vu de I'impact financer est négligeable.
Les interventions sur les planchers bas doivent étre minutieusement évaluées pour leur rapport colt/bénéfice, en tenant
compte des contraintes techniques. |l est conseillé d'utiliser des isolants performants pour les planchers exposés pour
réduire les pertes thermiques, et réaliser les poses conformément au DTU ou aux consignes fabricants concernés.
Systéme de chauffage :

Pour ce poste le choix a été fait de remplacer les systémes actuels par des pompes a chaleur air/feau. L'unité extérieur peut
étre pourra étre positionné le long de la fagade sud-est. Pour calculer le dimensionnement de la pompe a chaleur il est
utilisé la formule suivante : La surface chauffé * HSP * coef transmission du bati (0,7 sur bat récent RT2012, 0,75 RT2005,
0,85 RT2000, vieux batiment 1,3 ou 1,5) * différence entre T° ambiante souhaitée et la T° ext minimum. Nous arrivons a un
besoin de 5kW. Faites appel & un chauffagiste afin de dimensionner de maniére plus précise et plus adaptée le systéme.
La modernisation du systéme de chauffage est essentielle pour améliorer I'efficacité énergétique. L'installation du systéme
de chauffage, conformément au DTU ou aux consignes fabricants concernés, doit offrir une gestion thermique optimale.
Production d'eau chaude sanitaire :

Ce poste est traité en méme temps que le systéeme de chauffage.

Le remplacement du systéme de production d’eau chaude sanitaire doit suivre les recommandations des DTU ou les
consignes fabricants concernés, pour réduire la consommation énergétique et les émissions de CO2.

Ventilation :

Pour ce poste le choix a été fait de retirer le caisson actuel qui comporte de nombreux dysfonctionnement et d'installer une
VMC hygroréglable type B. La ventilation hygroréglable type B bouches d'extraction hygroréglables dans les piéces de
service et/ou humide et des entrées d'air hygroréglables dans les piéces principales.

Installer une VMC conforme & la norme NF DTU 68.3 pour assurer un renouvellement d'air adéquat. Une VMC
hygroréglable est recommandée pour moduler les débits d'air en fonction de 'humidité, améliorant ainsi I'efficacité
énergétique.

Menuiseries extérieures :

Les menuiseries en simple vitrage doivent étre remplacées par des menuiseries en double vitrage avec isolation renforcée.
Le reste des menuiseries sont en bon état et d'une efficacité énergétique bonne. Il est recommandé ici de déposer les
menuiseries et de remplacer les joints de celle qui en ont besoin. Un test d’étanchéité a l'air peut étre réaliser afin d'orienter
le professionnel.

Autres considérations importantes :

. Cet audit ne prend pas en compte les colits des travaux qui sont liés aux points relevés dans les diagnostics
immobiliers :

- TERMITES et autres pathologies du bois : traitement éventuel, remplacement de piéces de bois, charpente

- PLOMB dans les peintures : déplombage ou réfection de la peinture, évacuation en décharge spécialisée

- AMIANTE : désamiantage, protection, traitement, confinement des matériaux, évacuation en décharge spécialisée

- ELECTRICITE : reprise totale de I'installation ou ponctuelle, mise en conformité

- GAZ : traitement des anomalies, mise en conformité

De plus il est recommandé de réaliser des repérages AMIANTE ou PLOMB avant travaux permettant de connaitre les
matériaux amiantés ou positifs au plomb en fonction des travaux souhaités. Pour rappel le constat amiante avant vente ne
regroupe que deux "listes"” de matériaux. Le repérage amiante avant travaux (RAAT) est beaucoup plus complet et intégre
bien plus de matériaux susceptibles de contenir de 'amiante (MPSCA).

. Les estimatifs de colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation
énergétique ainsi que le temps de retour sur investissement de maniére générale. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant
un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été prises en compte. lls ne prennent
pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps. lls sont établis a partir de la base de prix national Batichiffrage. Les
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prix des travaux sont variables en fonction de la réalisation des travaux en milieu habité ou non, des finitions recherchées,
des délais de réalisation, des coactivités des entreprises, des autres travaux de rénovation réalisé... Toutes plus-values sur
les travaux liées a la difficulté de réalisation de ceux-ci ne sont pas comprises dans nos estimations.

. Vérifier les normes locales et obtenir toutes les autorisations nécessaires avant de débuter les travaux.
Recommandations finales :

. Planifier et exécuter chaque mesure de rénovation avec précision par des professionnels qualifiés et reconnus
garants de l'état (RGE).

. Suivre rigoureusement les directives techniques pour chague matériel et systéme installé pour assurer leur
efficacité et leur longévité.

. Les détails de finition, surtout au niveau des joints et intersections, doivent garantir une étanchéité a I'air optimale.
. Tous les travaux doivent respecter les réglementations locales et les normes en vigueur, garantissant a la fois
performance et sécurité.

. Evaluer la maison dans son ensemble pour comprendre comment les différents systémes interagissent et optimiser
la performance énergétique globale.

. Le chiffrage est estimatif et doit étre utilisé pour prévoir les colits globaux et le retour sur investissement des

rénovations énergétiques.

Avantages de ce scénario

)

@

(]

Avantages :

Efficacité énergétique :

En traitant toutes les questions liées a l'isolation, au chauffage, et a I'efficacité énergétique en une seule fois, on maximise
les économies d'énergie et on réduit les factures rapidement. Des travaux fragmentés pourraient retarder ces économies.
Réduction des colts financiers a long terme :

Réaliser des travaux de rénovation en une seule fois peut permettre d'éviter I'inflation des colts des matériaux et de la
main-d'ceuvre qui peuvent augmenter au fil du temps. De plus, cela évite les frais de financement multiples si des préts sont
nécessaires

Economies d'échelle :

En regroupant les travaux, il est souvent possible de négocier de meilleurs tarifs avec les artisans ou les fournisseurs.
L'achat de matériaux en plus grande quantité et la réduction du nombre de visites des professionnels peuvent réduire les
colts globaux.

Gain de temps :

Une rénovation compléte effectuée en une seule fois permet de réduire le temps global des travaux. Les interruptions entre
les phases de travaux peuvent prolonger la durée totale, alors qu'une rénovation d'un seul coup peut étre plus rapide et
efficace.

Cohérence du projet :

En rénovant toute la maison en une seule fois, il est plus facile de maintenir une cohérence esthétique et fonctionnelle dans
I'ensemble de la maison. Les matériaux, les styles et les finitions peuvent étre uniformisés, ce qui donne un résultat final
harmonieux.

Moins de perturbations :

La vie quotidienne est moins perturbée lorsque les travaux sont réalisés en une seule phase. Faire des rénovations par
étapes signifie vivre avec des chantiers a répétition, ce qui peut étre stressant et inconfortable. Une seule intervention est
moins dérangeante et permet de retrouver rapidement un espace de vie normal.

Meilleure planification :

Une rénovation complete permet de planifier I'ensemble des besoins de maniére globale, ce qui aide a anticiper les
problémes et a adapter les solutions. Cela réduit les risques d'erreurs ou d'oublis qui peuvent survenir lorsqu'on aborde les
rénovations de maniére fragmentée.

Augmentation immeédiate de la valeur :

Une rénovation compléte augmente immédiatement la valeur de la maison sur le marché immobilier. Les acheteurs
potentiels sont souvent plus attirés par une maison entiérement rénovée que par une maison nécessitant encore des
travaux.

Inconvénients :

Pression financiére immédiate : Nécessité de mobiliser un budget conséquent rapidement, ce qui peut étre difficile a gérer.

Perturbation importante : Les travaux peuvent affecter plusieurs pieces ou I'ensemble de la maison, rendant la vie
quotidienne inconfortable sur une periode prolongée.

Planification complexe : Exige une coordination minutieuse pour éviter les erreurs ou oublis, ce qui peut étre chronophage
et stressant.

Durée globale des travaux : La réalisation d'un chantier unique peut s'étendre sur une longue période, retardant I'utilisation
normale du logement.

Risque d'imprévus : Les problémes non anticipés peuvent augmenter les colts ou retarder les délais de livraison.

Mobilisation des aides : Certaines aides financiéres ne couvrent pas I'ensemble des travaux réalisés d'un seul coup, limitant
le budget disponible.
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Plan / Croquis

Rez de chaussee

Isolation du plafond par l'intérieur

Groupe VMC Cuisine
dans les combles

Bouche VMC

% Débarras

”
"4

Isolation par l'intérieur

Remplacement fenétres/porte-fenétre

Les schémas présents sur le rapport servent au
repérage des travaux recommandes et ne
peuvent, en aucun cas, étre utilisés comme
plans d'implantation des éléments
d'amélioration préconisés

PAC unité extérieure 3ir/eau

—

Irréprochable pour votre bien

) DIAGaMTER Set
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; Audit énergétique / Scénario 2 / 1ére étape p.27

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Premiére étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux PoliFen eaveir pliis sur [es sides, @@EI

. 5 s 5 & B s 5 = C I =05 % X
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov' : 'b‘? Al
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr 1
aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,

® TVAS5,5% contactez France Rénov':
ECO PTZ email@france-renov.qouv.fr

Suspension MPR : Cet été, et de fagon temporaire, les tel : 08 08 80 07 00

particuliers ne pourront plus déposer de nouveaux
dossiers pour la rénovation globale individuelle ou pour
des travaux individuels (dits « monogestes »), par
exemple pour isoler un logement ou changer de
systéme de chauffage. Les plateformes informatiques
seront fermées.

aides locales :

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

R ; § Colit estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Mur
Fourniture et pose d'un doublage de mur constitué de plaques de platre BA13
11 standard fixées sur ossature métallique, compris traitement des joints. Mise en 2250€
place d'une isolation en fibre de bois (conductivité thermique 0.036 W/m.K),
épaisseur 145 mm (R = 4.00 m*°C/W). Surface traitée : 30m?

Plafond
Isolation des combles aménageés sous toiture par fourniture et pose de
rouleau de laine minérale semi rigide revétu kraft (conductivité thermique 0.035
Wim.K) épaisseur 220 mm (R = 6.45), fixé sur chevron par suspentes isolées.
Compris fourniture et pose de membrane pare vapeur avec jonction des lés
/\ par adhésif, pose de plaques de platres et traitement des bandes a joints. 3106 €
Surface traitée : 30m?

Isolation du plafond par le plancher des combles en de laine minérale
(conductivité thermique 0.046 W/m.K) en vrac soufflée sur une épaisseur de
330 mm (R = 7.00). Sans membrane pare-vapeur. Compris réhausse de
trappe en panneaux préfabriqué. Surface traitée : 34m?2

Fenétre

Fourniture et pose d'une fenétre bois a simple vantail, dimensions 450 mm x

800 mm (h), composée d'une ouverture a la francaise, menuiserie de couleur
blanche. Fenétre double vitrage Uw 0.91 W/(m2.K). La fenétre est équipée de
poignée(s) standard(s) blanche(s).

Fourniture et pose d'une porte-fenétre bois, a simple vantail, dimensions 820 1962 €
" mm x 1820 mm, composée d'une ouverture a la frangaise, menuiserie de

couleur blanche. Porte fenétre double vitrage Uw 0.91 W/(m2K). La porte

fenétre est équipée de poignée(s) standard blanche(s).

Fourniture et pose d'une fenétre bois a double vantail, dimensions 1150 mm x
850 mm (h), composée de deux ouvertures a la frangaise, non compris
meneau central entre les deux battants, menuiserie en pin. Fenétre double
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vitrage Uw 1.00 W/(m2.K). La fenétre est équipée de poignée(s) standard(s)
blanche(s).

Chauffage

Fourniture et pose de téte thermostatique sur radiateur existant inclus corps de
EL robinet (Tous les radiateurs, a I'exception d'un radiateur de référence (en

genéral celui de la piéce principale ou le plus proche de la chaudiére), seront

équipés de tétes thermostatiques afin d'éviter tout risque de fermeture

compléte du circuit de chauffage).

340 €

Ventilation
Fourniture et pose d'une VMC simple flux hygroréglable suspendue dans les
combles comprenant, 1 bouche @ 125 mm hygroréglable (commande forcée
“" par bouton poussoir), 1 bouche & 80 mm hygroréglable (commande forcée par 1288 €
détection de mouvement), 1 bouche & 80 mm hygroréglable, 20 ml de gaine
PVC @ 80 mm, 10 ml de gaine PVC & 125 mm, la tuile a douille. L'installation
ne comprend pas l'alimentation électrique (ligne et protection).

: X ! Colit estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Dépose de l'isolant en comble par enlévement des panneaux de laine
minérale. Compris sortie des matériaux, mis en dépdt. Non compris 272 €
I'enlévement et |'évacuation des matériaux en décharge.

Dépose d'une fenétre a 1 vantail. Compris dépose du dormant. Non compris

I'évacuation en décharge (voir le lot "Frais divers"). R

Dépose d'une fenétre a 2 vantaux. Compris dépose du dormant. Non compris

I'évacuation en décharge (voir le lot "Frais divers"). TRE

Dépose d'une porte-fenétre simple vantail, compris la dépose du bati (dormant)
qui n'est pas conservé. Les reprises de finition et I'évacuation de I'ancienne 86 €
menuiserie en décharge ne sont pas comprises (voir le lot "Frais divers").

Dépose et repose d'une cabine de douche compléte, compris I'obturation des

o 509 €
canalisations.
Dépose et repose d'un WC au sol, compris l'obturation des canalisations. 238 €
Démolition de cloisons en briques permettant le passage entre cuisine et
séjour (induit par isolation intérieure), compris évacuation des gravats en 140 €

décharge.

Dépose d'un plafond non démontable en lattis platre. Compris sortie des
matériaux de démolition, mis en dépdt. Non compris l'enlévement et 720 €
I'évacuation des matériaux en décharge.

Démolition du doublage en cloisons en plaque de platre, compris évacuation

des gravats en décharge. 5k

Fourniture et pose d'une alimentation électrique d'une PAC air/eau comprenant
10 ml de distribution inséré dans vides de construction. L'installation comprend 152 €
la protection électrique.

Fourniture et pose d'une alimentation électrique de VMC simple ou double flux
comprenant 3 ml de distribution inséré dans vides de construction. 31€
L'installation comprend la protection électrique.

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d’ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilitts dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de 'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Résultats aprés travaux

Audit énergétique / Scénario 2 / 1ére étape

p-29

Performance Economies ) e
énergétique et d'énergie par Réduction Confort Dépense Cout estimé
environnementale X des GES Y d'énergie des travaux
rapport a : d'été et e
globale du logement S (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
I’état initial
(kWh/m2fan et kg CO,/m?/an) nrti
(16749 [D) )
I W -55%

Faibles déperditions ¥ .

chem‘iq"es (208 kKAMEP/m7an) - 58 % ® Insuffisant de 1 210 = 11600 €
=579 (-68 kgCO2/m?an) al1720€

@ @ Logement »
P correctement ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux
kKWhEP/m#an

srieenll [ [l °
étape KWhEP/m?an 55%
usage chauffage eau c.ha'ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation € Fioul £ Fioul - # Electrique # Electrique
d’énergie 106ep 45ep dep 12ep
(kWh/m?/an)
168ep
frais annuels
d’énergie de 780 € de 330 € de30€ de 80€ de1220€
(fourchette a1060¢€ a4e0€ B as0€ a120€ a1690¢€

d’estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’ énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation ala production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)
** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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. Audit énergétique / Scénario 2 / 2°™ étape

p.30

Scenario 2 « rénovation par étapes »

@ Deuxieéme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Suspension MPR : Cet été, et de fagon temporaire, les sl e LR LA

particuliers ne pourront plus déposer de nouveaux
dossiers pour la rénovation globale individuelle ou pour
des travaux individuels (dits « monogestes »), par
exemple pour isoler un logement ou changer de
systéme de chauffage. Les plateformes informatiques
seront fermées.

aides locales :

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

@ Détail des travaux énergétiques

Chauffage
Fourniture et pose d'une pompe a chaleur air/eau (aérothermie), 5 kW,
moyenne température, split inverter, pour chauffage et ECS (ballon intégré 190
litres) comprenant unité intérieure et unité extérieure reliées par 5 ml de
liaisons frigorifiques (comprises), support mural, le raccordement a

EL I'alimentation électrique (non comprise), a I'ECS, au circuit chauffage 1 zone
en attente derriere la PAC, régulateur thermostatique, clapet anti-
thermosiphon, clapet anti-retour, disconnecteur, vannes, régulation sur
température extérieure (sonde comprise), le massif extérieur en béton pour
accueillir la PAC, non compris mise en service (station agréee : 395 €).
SCOP : 4

@ Détail des travaux induits

Dépose d'une chaudiére existante (21 kW) au fioul posée au sol compris la
dépose de 6 ml de canalisations, la dépose de 2 ml de conduits de fumée, la
dépose des supports. Dégazage, nettoyage et évacuation par découpe d'une
cuve fioul en acier de 1500 litres.

Nettoyage, désembouage, chasse et ringage, d'une installation chauffage avec
circuit apparent, de plus de 12 ans, comprenant une chaudiére et 5 radiateurs.

Exécution de forage @ 100 mm, pour passage des liaisons frigorifiques et
hydrauliques, a la foreuse avec couronne diamant (carottage) dans une
structure pleine verticale en aggloméré épaisseur <= 20 cm.

Pour en savoir plus sur les aides, [EHENI[E

sk %f

b

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov" : -bi;‘:;\-'-l
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr } A ol

[s2ty
aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
e TVAS55% contactez France Rénov':
ECO F;TZ email@france-renov.qouv.fr

Colit estimé
(*TTC)

9008 €

Colt estimé
(*TTC)

2281 €

602 €

43 €

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d’ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilitts dans le temps.
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* Montant estimé a la date de réalisation de |'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
|égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 2°7M¢ étape

Résultats aprés travaux

Performance
énergétique et
environhementale

globale du logement
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an)

74 | 2 |
Faibles déperditions
thermiques

@ @ Logement »
P correctement ventilé

Economies . .
d'énergie par Réduction Confort
rapport a des GES d'éteé
I'état initial (gaz a effet de serre)
=80 %
{SOU KNGERIREY - 98 % ® Insuffisant

(-115 kgCO2/m>fan)

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux
kKWhEP/m#an

Aprés premiére
étape KWhEP/m%an

Aprés deuxiéme

étape KWhEP/m%an
usage chauffage eat c_ha_ude refroidissement
sanitaire
consommation # Electrique # Electrique 5
d’énergie 45ep 14ep
(KWh/m?/an)
frais annuels
d’énergie de 260 € de80€ )
(fourchette a370€ al110€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation

-80%

éclairage

# Electrique
4ep

de20€
ad0€

p.32

Dépense Cout estimé
d'énergie des travaux
estimées/an (*TTC)
de 420 € »
5620 € = 11900 €

=55%

©

auxiliaires total
# Electrique
11ep
75ep
de 60 € de420€
a90€ ab10€

Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
ala production d’eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour.

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe)
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....

compris)

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / Recommandations p.33

Recommandations de l'auditeur

Isolation des murs :

Pour ce poste le choix a été fait de réaliser une isolation thermique par I'intérieur par doublage sur ossature métallique avec
laine de bois, adaptée aux murs en pierre. L'épaisseur choisi est de 145mm permettant d’obtenir un R > 3,7 m2.K/W pour
bénéficier des aides MaPrimeRenov dans le cadre d’'une rénovation d'ampleur. Prévoir un retour d’isolant de 100cm
minimum, R>1 m2K/W sur les murs concernés.

L'isolation des murs doit étre réalisée avec soin pour garantir la continuité de I'isolant, en respectant les normes du/des DTU
ou aux consignes fabricants concernés. Une attention particuliére doit étre accordée au traitement efficace des ponts
thermiques, notamment autour des ouvertures et a l'intersection des murs avec les planchers et les plafonds, en prévoyant
des retours d'isolant.

Isolation des plafonds et combles :

Pour ce poste le choix a été fait de reprendre I'isolation du combles perdus afin de I'épaissir et rendre homogéne. Pour le
plafond sous rampant il est conseillé de déposer le lambris existant et d'isoler avec de la laine déroulé, la couverture ayant
été remplacée et un pare pluie installé, il n'est pas possible de souffler par I'extérieur.

En combles perdus prévoir 330mm permettant d'obtenir un R > 7 m2.K/W pour bénéficier des aides MaPrimeRenov dans le
cadre d'une rénovation d'ampleur.

En rampant de toiture prévoir 220mm permettant d'obtenir un R > 6 m2.K/W pour bénéficier des aides MaPrimeRenov dans
le cadre d'une rénovation d'ampleur.

Refaire l'isolation des plafonds conformément au DTU ou aux consignes fabricants concernés, en veillant a ce que tous les
matériaux utilisés soient secs et en bon état est crucial. Il est recommandé d'installer d'un pare-vapeur et un écran sous-
toiture, pour assurer une efficacité maximale et éviter les risques futurs.

Isolation des planchers :

Pour ce poste le choix a été fait de ne pas isoler la dalle. En effet le gain espéré au vu de I'impact financer est négligeable.
Les interventions sur les planchers bas doivent étre minutieusement évaluées pour leur rapport colt/bénéfice, en tenant
compte des contraintes techniques. |l est conseillé d'utiliser des isolants performants pour les planchers exposés pour
réduire les pertes thermiques, et réaliser les poses conformément au DTU ou aux consignes fabricants concernés.
Systéme de chauffage :

Pour ce poste le choix a été fait de remplacer les systémes actuels par des pompes a chaleur air/feau. L'unité extérieure
peut étre pourra étre positionné le long de la fagade sud-est. Pour calculer le dimensionnement de la pompe a chaleur il est
utilisé la formule suivante : La surface chauffé * HSP * coef transmission du bati (0,7 sur bat récent RT2012, 0,75 RT2005,
0,85 RT2000, vieux batiment 1,3 ou 1,5) * différence entre T° ambiante souhaitée et la T° ext minimum. Nous arrivons a un
besoin de 5kW. Faites appel & un chauffagiste afin de dimensionner de maniére plus précise et plus adaptée le systéme.
La modernisation du systéme de chauffage est essentielle pour améliorer I'efficacité énergétique. L'installation du systéme
de chauffage, conformément au DTU ou aux consignes fabricants concernés, doit offrir une gestion thermique optimale.
Production d'eau chaude sanitaire :

Ce poste est traité en méme temps que le systéeme de chauffage.

Le remplacement du systéme de production d’eau chaude sanitaire doit suivre les recommandations des DTU ou les
consignes fabricants concernés, pour réduire la consommation énergétique et les émissions de CO2.

Ventilation :

Pour ce poste le choix a été fait de retirer le caisson actuel qui comporte de nombreux dysfonctionnement et d'installer une
VMC hygroréglable type B. La ventilation hygroréglable type B bouches d'extraction hygroréglables dans les piéces de
service et/ou humide et des entrées d'air hygroréglables dans les piéces principales.

Installer une VMC conforme & la norme NF DTU 68.3 pour assurer un renouvellement d'air adéquat. Une VMC
hygroréglable est recommandée pour moduler les débits d'air en fonction de 'humidité, améliorant ainsi I'efficacité
énergétique.

Menuiseries extérieures :

Les menuiseries en simple vitrage doivent étre remplacées par des menuiseries en double vitrage avec isolation renforcée.
Le reste des menuiseries sont en bon état et d'une efficacité énergétique bonne. Il est recommandé ici de déposer les
menuiseries et de remplacer les joints de celle qui en ont besoin. Un test d’étanchéité a l'air peut étre réaliser afin d'orienter
le professionnel.

Autres considérations importantes :

. Cet audit ne prend pas en compte les colits des travaux qui sont liés aux points relevés dans les diagnostics
immobiliers :

- TERMITES et autres pathologies du bois : traitement éventuel, remplacement de piéces de bois, charpente

- PLOMB dans les peintures : déplombage ou réfection de la peinture, évacuation en décharge spécialisée

- AMIANTE : désamiantage, protection, traitement, confinement des matériaux, évacuation en décharge spécialisée

- ELECTRICITE : reprise totale de I'installation ou ponctuelle, mise en conformité

- GAZ : traitement des anomalies, mise en conformité

De plus il est recommandé de réaliser des repérages AMIANTE ou PLOMB avant travaux permettant de connaitre les
matériaux amiantés ou positifs au plomb en fonction des travaux souhaités. Pour rappel le constat amiante avant-vente ne
regroupe que deux "listes"” de matériaux. Le repérage amiante avant travaux (RAAT) est beaucoup plus complet et intégre
bien plus de matériaux susceptibles de contenir de 'amiante (MPSCA).

. Les estimatifs de colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation
énergétique ainsi que le temps de retour sur investissement de maniére générale. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant
un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été prises en compte. lls ne prennent
pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps. lls sont établis a partir de la base de prix national Batichiffrage. Les
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prix des travaux sont variables en fonction de la réalisation des travaux en milieu habité ou non, des finitions recherchées,
des délais de réalisation, des coactivités des entreprises, des autres travaux de rénovation réalisé... Toutes plus-values sur
les travaux liées a la difficulté de réalisation de ceux-ci ne sont pas comprises dans nos estimations.

. Vérifier les normes locales et obtenir toutes les autorisations nécessaires avant de débuter les travaux.
Recommandations finales :

. Planifier et exécuter chaque mesure de rénovation avec précision par des professionnels qualifiés et reconnus
garants de l'état (RGE).

. Suivre rigoureusement les directives techniques pour chague matériel et systéme installé pour assurer leur
efficacité et leur longévité.

. Les détails de finition, surtout au niveau des joints et intersections, doivent garantir une étanchéité a I'air optimale.
. Tous les travaux doivent respecter les réglementations locales et les normes en vigueur, garantissant a la fois
performance et sécurité.

. Evaluer la maison dans son ensemble pour comprendre comment les différents systémes interagissent et optimiser
la performance énergétique globale.

. Le chiffrage est estimatif et doit étre utilisé pour prévoir les colits globaux et le retour sur investissement des

rénovations énergétiques.

Avantages de ce scénario

&

o

Avantages :

Répartition des codts :

Réaliser les travaux en plusieurs étapes permet de répartir les dépenses sur plusieurs années, réduisant ainsi la pression
financiére immediate. Cela peut étre plus accessible pour les ménages avec un budget limité.
Adaptabilité :

Ce scénario permet de s'ajuster en fonction des besoins ou des priorités qui peuvent évoluer au fil du temps. Par exemple,
on peut commencer par traiter les urgences (toiture, chauffage) avant d'aborder des éléments moins critiques.
Moins de perturbations immédiates :

Les travaux peuvent étre planifiés de maniére a minimiser les interruptions dans la vie quotidienne, évitant un chantier
global qui mobilise toute la maison en méme temps.
Disponibilité des technologies récentes :

En espacant les travaux dans le temps, il est possible de bénéficier de nouvelles avancées technologiques ou de solutions
plus efficaces qui n'étaient pas disponibles initialement.
Financement flexible :

Ce type de rénovation permet de financer chaque étape indépendamment, que ce soit via des économies personnelles ou
des aides spécifiques obtenues au fil du temps.

Inconvénients :

Retard dans les économies d'énergie :

Les gains énergétiques ne sont pas optimisés immédiatement, car certaines parties de la maison continueront a perdre de
I'énergie en attendant d'étre rénovées.
Co0t global plus éleve :

Les travaux fragmentés peuvent entrainer des colts cumulés plus importants en raison de la hausse des prix des
matériaux, des frais de déplacement répétés des artisans ou du manque d'économies d'échelle.
Manque de cohérence esthétique :

Réaliser des travaux par étapes peut nuire a I'harmonie des finitions. Les matériaux ou styles disponibles lors de chaque
phase peuvent différer, créant un aspect moins uniforme.
Perturbations répétées :

Chaque phase de travaux perturbe le quotidien. Ces interruptions répétées peuvent étre épuisantes et prolonger l'inconfort
sur une longue période.
Problémes d'intégration technique :

Les solutions adoptées lors d'une premiére phase peuvent ne pas s'intégrer parfaitement aux phases suivantes, entrainant
des ajustements colteux ou des incompatibilités.
Risque d'abandon :

Les rénovations fragmentées sont parfois interrompues en raison de contraintes financiéres ou personnelles. Cela peut

laisser des travaux inachevés, impactant la fonctionnalité ou la valeur du bien.
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Plan / Croquis

Rez de chaussee

Isolation du plafond par l'intérieur

Groupe VMC Cuisine
dans les combles

Bouche VMC

% Débarras

”
"4

Isolation par l'intérieur

Remplacement fenétres/porte-fenétre

Les schémas présents sur le rapport servent au
repérage des travaux recommandes et ne
peuvent, en aucun cas, étre utilisés comme
plans d'implantation des éléments
d'amélioration préconisés

PAC unité extérieure 3ir/eau

—

Irréprochable pour votre bien

) DIAGaMTER Set
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Audit énergétique / Recommandations p.36

Vos projets et la renovation énergetique

Le présent document est édité dans le cadre d’'une transaction immobiliére, les scénarios de travaux ont donc été projetés
de fagon a répondre aux exigences réglementaires.

Le montant des aides allouées pour accompagner le futur demandeur dans son projet de rénovation dans le but d'améliorer
la performance énergétique de son logement ne peut pas étre définit dans cet audit. Dans le cadre de la rédaction d'un

audit réglementaire pour la vente d'un logement conformément a I'article L. 126-28-1 du Code de la construction et de
I'habitation, 'auditeur n'a pas connaissance du niveau de revenu du futur acquéreur du bien.

Un travail personnalisé avec le futur acquéreur est possible sous conditions financiéres.

Avant tous travaux de rénovation I'actualisation de l'audit est obligatoire.
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Audit énergétique / Recommandations p.37

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’'une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un réle déterminant dans
l'efficacité énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur 'ensemble des lots de travaux permet d’éviter les impasses de rénovation, de s’assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I'étanchéité a Uair. Cette réflexion permet de réduire les pertes d’énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de Uair intérieur et a
la préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par 'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans
une démarche de

rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html
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Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien

Eteindre le chauffage en cas d'absence prolongée.

Eteindre le chauffage lorsque les fenétres sont ouvertes.

Fermer les volets de chaque piéce pendant la nuit.

Ne pas chauffer des locaux qui ne devraient pas l'étre.

Programmer le systéme de chauffage ou l'adapter en fonction de la présence des usagers : augmenter la
température de consigne d'un degré augmente en moyenne de 6% la facture de chauffage.

Si une régulation terminale est présente (convecteurs électriques, robinets thermostatiques), adapter les
besoins de chauffage a chaque piéce.

@ Chauffage

En cas d'inoccupation de plus d'une semaine, arréter le ballon et faire une remise a température a plus de

60°C avant usage (légionnelle).

Programmer une visite annuelle d'un professionnel pour nettoyer, régler et controler les installations d'eau
Q Chauffe-eau chaude sanitaire.

Recommander un fonctionnement en heures creuses.

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle

(en dessous de 50°C).

& : Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Eclairage , S : oE e : ; :
Régler les temporisations et les seuils de luminosité dans les parties communes si besoin.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
e . Mettre en place et entretenir l'installation a l'aide d'un professionnel qualifié. Celui-ci réalisera des essais
Pompes a chaleur

d'étanchéité pour garantir la performance de l'installation.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de ['air.

ES—

Refroidissement Privilégier les brasseurs d'air.

Controler réguliérement la présence de débit (par exemple, en effectuant le test de la feuille de papier sur les
bouches de ventilation), surveiller l'apparition de moisissures, une sensation d'humidité ou une présence de
bruit anormales

La ventilation mécanique ne doit jamais étre arrétée.

Ne jamais boucher les entrées d'air.

Ne pas encombrer 'espace devant une grille

Ne pas hésiter a passer en grande vitesse en commandant le débit de la bouche d'extraction de la cuisine (et
salle de bain WC) lors d'activités pouvant générer heaucoup d'humidité, en actionnant le bouton-poussoir ou
la cordelette présente

Ne pas raccorder de hotte de cuisine sur un conduit d'extraction

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.

Nettoyer la roue du ventilateur tous les ans et contrdler la courroie s'il y en a une.

Nettoyer les bouches d'extraction au moins deux fois par an

Nettoyer les entrées d'air a l'aide d'un chiffon légérement humide

Nettoyer les filtres de soufflage et d'extraction tous les 3 a 6 mois et les changer au moins une fois par anen
veillant a les replacer dans le bon sens

Nettoyer régulierement les bouches.

Remplacer le filtre de la prise d'air neuf au moins deux fois par an (dont une aprés la saison des pollens)
S'assurer du bon entretien des conduits (vérifier l'existence d'un contrat d'entretien entre le
propriétaire/bailleur et un technicien qualifié ou faire appel a un professionnel) : tous les 3 ans voire 5 ans, un
professionnel doit procéder a un contréle complet de la VMC incluant le nettoyage en profondeur des conduits
d'aération, l'entretien des gaines et du bloc moteur

Se référer a la notice du fabricant et/ou a 'avis technique

Si la VMC a plus de 10 ans, faire appel & un professionnel pour vérifier I'état des conduits et le moteur du
ventilateur.

Si la VMC est pourvue d'un échangeur thermique, et si l'accés au caisson est possible, réaliser tous les 2 ans
l'entretien de l'échangeur thermique en aspirant les poussiéres a l'intérieur, aprés avoir coupé l'alimentation
électrique et retiré la fagade du caisson

Si le caisson est accessible, une fois par an, ouvrir le caisson aprés avoir coupé l'alimentation électrique et
dépoussiérer la roue du moto-ventilateur

Si le débit d'une bouche d'extraction est commandé par détection de présence, penser a vérifier le
fonctionnement des piles

-‘-.‘ Ventilation
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Si l'installation comporte des bouches d'extraction, les nettoyer au moins deux fois par an

Veiller a garder propres et non obstruées les entrées d'air neuf : les nettoyer a l'aide d'un chiffon sec au moins
une fois par an, et plus frequemment selon l'encrassement observé

Veiller a ne pas réduire le détalonnage des portes (par exemple, en posant un nouveau revétement de sol)
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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Audit énergétique

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur
les aides, organisation du chantier et de I'articulation entre les
artisans...

— Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce
document

— Mon Accompagnateur Rénov’ assure un accompagnement
adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité
et l'efficacité des travaux de rénovation énergétique quils
engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours a
MAR' agréés par I'Anah (ou ses délégations) pour bénéficier de
I'aide MaPrimeRénov’ Parcours accompagné.

Identifiez I'Accompagnateur Rénov' le plus
proche de chez vous :
https://france+enov.gouv.fr/annuaires-
professionnels/mon-accompagnateur-renov

Vous pouvez éfre accompagné dans votre
préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller pres de
chez vous :
france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr

Recherche des artisans
et demandes de devis

— Un conseiller France Rénov’ peut vous orienter vers des
professionnels compétents tout au long de votre projet de
rénovation

— Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez a
vos proches et regardez les avis laissés sur internet

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir a un
professionnel RGE (Reconnu Garant de 'Environnement).

— Lorsque vous avez recu des devis, vous pouvez lancer
votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
l'avoir fait.

E E Pour obtenir une aide financiere, il est
nécessaire de recourir & un professionnel
Reconnu Garant de 'Environnement (RGE).
L] Trouvez votre artisan ici:

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

Demande d’aides financiéres

— MaPrimeRénov' et les aides CEE sont les principales aides
a la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos
revenus et des types de travaux réalisés.

— |l existe d’autres aides en fonction de votre situation.

— Une fois que vous recevez la confirmation de Iattribution des
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels,
vous pouvez signer les devis et engager les travaux

Estimez les aides auxquelles vous avez
droit sur Simul'aides :

https://france-
renov.gouv.friaides/simulation

Créez votre compte MaPrimeRénov’ :

maprimerenov.gouv.friprweb

Vous pouvez également faire une demande
d'éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste
des banques qui le proposentici :

www?2.sgfgas.fr/etablissements-affilies

Lancement et réalisation des travaux
apres dépét de votre dossier d’aides

— Lancement et suivi des travaux

— Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire
appel a un maitre d’'ceuvre (architecte ou bureau d'études
technigues) dés le début de votre projet, dont la mission sera
d’'assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

— 8i vous ne faites pas appel @ une maitrise d’'ceuvre, nous
vous conseillons de rassembler au moins une fois 'ensemble
des artisans pour gu’ils se rencontrent et se coordonnent
dans la réalisation des travaux.

Réception des travaux

— A la réception, les travaux doivent étre terminés. Ne
réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié que ceux-ci
sont correctement exécutés.

— Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les
factures sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez votre
demande de paiement. Faites de méme pour les autres aides
sollicitées.

FRANCAISE

EX
REPUBLIQUE @ France

Le service public pour mieux

Fraternizé rénover mon habitat

Si vous ne faites pas appel a une maitrise
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisées, par
exemple celles du programme Profeel :

https://programmeprofeel.friressources/28-
fichespratiques-pour-faciliter{a-reception-
de-vos-travaux/
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Audit énergétique

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d’'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
a ce batiment ou a cette partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE aprés I'étude des 6 postes de
travaux essentiels a la réussite d’'une rénovation énergétique
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,
production de chauffage et d'eau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de batiments présentant des
caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation
énergétique performante correspond alors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis
de l'article L. 111-1 du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois,
dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment
‘ d’habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers l'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
I'absorption du carbone de [latmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat a I'horizon 2050. Pour l'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans 'atmosphére.

Energie finale

L’énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommée par loccupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de [énergie finale
consommeée) de I'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale.

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de [lisolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
de radiations au sein de l'atmosphére terrestre, phénoméne
appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment & maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir a
recourir a un systéme de climatisation.

Pompe a chaleur air/eau

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans lair pour produire du chauffage et/ou de l'eau chaude
sanitaire dans votre maison.

Isolation des murs par l'intérieur

L'isolation des murs par lintérieur consiste a appliquer un
procédé d'isolation sur les parois intérieures du batiment,
contre les éléments de structure, en veillant a éviter les ponts
thermiques (points d'interruption de lisolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérieures du logement). Le but est de supprimer les
déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation est constitué
de l'association d’'un matériau isolant et de dispositifs de
fixation et de protection (tels que des revétements, parements,
membranes continues si nécessaire) contre des dégradations
liées a son exposition aux environnements extérieurs et
intérieurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, la pluie, la
neige, les chocs, I'humidité, le feu), en conformité avec les
régles de l'art.
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Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrées de
votre logement. Il est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la fenétre
en conservant le dormant existant ou enfin de remplacer
entierement la fenétre existante ce qui nécessite souvent des
travaux de magconneries. Dans ces deux derniers cas, le
respect d'une résistance thermique minimale supposera
d'équiper a minima les fenétres installées d'un double vitrage.
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Ventilation double flux

La VMC double flux permet de renouveler l'air intérieur avec
des débits calculés conformément aux besoins de votre
logement. Les déperditions de chaleur sont réduits grace a un
échangeur thermique qui récupére la chaleur de l'air existant
pour la transférer vers l'air entrant.
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_. Audit énergétique — Annexes p.43

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par l'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence de I'audit : DIA-KLG01-2507-041
Date de visite du bien : 18/07/2025
Invariant fiscal du logement : N/A

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021
Numéro d'immatriculation de la copropriété : NFA
Référence de la parcelle cadastrale : 000-AN 10

Contexte de I'audit énergétique : Réalisé dans le cadre d’'une transaction

Justificatifs fournis pour établir l'audit :
Néant

Informations société : DIAG'OLONNE 6 IMPASSE ANDRE CITROEN 85100 LES SABLES D OLONNE
Tél. : 02 5267 01 28 - N°SIREN : 912 840 766 - Compagnie d'assurance : AXA n° 1148866204

Généralités

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 85 Vendée
Altitude IK Donnée en ligne 45m

Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface de référence du logement £  Observé / mesuré 58,43 m?

Nombre de niveaux du logement O Observé / mesuré 1

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé /mesuré 22m

Enveloppe

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur Observé / mesuré 8,29 m?
Type d'adjacence Observé / mesuré I'extérieur

Murs agglo Matériau mur Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur Observé / mesuré < 20cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 11,83 m?
Type d'adjacence Observé / mesuré I'extérieur

Murs extérieurs db

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
inconnu

Epaisseur mur

Observé / mesure

45 cm

Isolation

Observé / mesuré

non

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

Murs extérieurs pierre

Surface du mur

Observé / mesuré

10,2 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

I'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
inconnu

Epaisseur mur Observé / mesuré 45 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 28,92 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un local chauffé

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou

jlelhelRelRelRolholholRelRelhel helRolRelRel RolRel Rl RelhelRelRelhel

Murs LC Matériau mur Observé / mesuré 4
inconnu
Epaisseur mur Observé / mesuré 45 cm
Isolation Observé / mesuré non
Plancher Surface de plancher bas Observé / mesuré 61,35 m?
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Type d'adjacence

Observé / mesuré

un terre-plein

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
F’l'?rlme_tr_e plancherbaument Observé / mesuré 30,92 m
déperditif
SEJrfacl_e _plancher batiment Observé / mesuré 61,35 m*
déperditif
Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / i .
i Observé / mesuré non
inconnue
Surface de plancher haut Observé / mesuré 34,13 m?
Type d'adjacence Observé / mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu Observé / mesuré 34,13 m?
Surface Aue Observé / mesuré 4437 m?
Plafond droit
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de ph Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 16 cm
Surface de plancher haut Observé / mesuré 29,43 m?

Plafond rampant

Type d'adjacence

Observé / mesuré

I'extérieur (combles aménagés)

Type de ph

Observé / mesuré

Plafond structure inconnu (en combles)

Isolation

Observé / mesuré

non

Commentaires

Observé / mesuré

Affirmation propriétaire : rampant non isolé

Fenétre 1 séjour

Surface de baies

Observé / mesuré

0,36 m*

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs db

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

5 Observé / mesuré en tunnel
menuiserie
Large_ur d.u dormant Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie masquée par une paroi latérale

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 séjour

Surface de baies

Observé / mesuré

0,98 m*

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs db

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Présence de joints 3 :

s e Observé / mesuré non
d'étanchéité
Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage

Positionnement de la

R Observé / mesuré en tunnel
menuiserie
Largeur du dormant i 4
goural Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Jalousie accordéon

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie masquée par une paroi latérale

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre chambre

Surface de baies

Observé / mesuré

1,22 m*

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs db

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

jlelRelRelhol helRolhel RelhelRol RelRolhelhel RelhelRelRolhol helholhel RolRolhelRolhelhelRol RelhelRol Rolhol helRolhol Relhel helRelhel helRolhelRel RolRel Rolh el Ro)

Observé / mesuré

PVC
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Présence de joints

Observé / mesuré

non

d'étanchéité
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
F"re_se_nce couche peu Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la i .

G Observé / mesuré en tunnel
menuiserie
Large_ur d_u darmant Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre chaufferie

Surface de baies Observé / mesuré 0,2 m?
Placement Observé / mesuré Murs agglo
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Présence de joints 3 %

1 oy o Observé / mesuré non
d'étanchéité
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 8 mm
Présence couche peu § 5

Bt Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant : <
Jord] Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (°)

Observé / mesuré

0-15°

Fenétres sde WC

Surface de baies

Observé / mesuré

0,88 m*

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs pierre

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
Présence couche peu r 3

g Observé / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant z 2
gl Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (°)

Observé / mesuré

0-15°

Porte fenétre cuisine

Surface de baies

Observé / mesuré

1,71 m?

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs pierre

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

lelhelholheolhelRelRolhelhelRolRelRolhel Relhelhel Rel RelhelholRelhel RelRol holhelhel Rel RelRolRelReol Relhelhol RelhelRol Rolhel helholhel Rol RolhelRolhelhol Ro!

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

v

Observé / mesuré

non
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Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 14 mm
Présence couche peu 2 i

Rty Observé / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant 5 .
gour.dl Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Jalousie accordéon

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie masquée par une paroi latérale

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte fenétre séjour

Surface de baies

Observé / mesuré

1,49 m?

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs db

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observeé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

o Observé / mesuré en tunnel
menuiserie
Large_ur d‘u dormant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (°)

Observé / mesuré

15 -30°

Porte d'entrée

Surface de porte

Observé / mesuré

1,95 m?

Placement

Observé / mesuré

Murs extérieurs pierre

Type d'adjacence

Observé / mesuré

I'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Toute menuiserie

Type de porte

Observé / mesuré

Porte isolée avec double vitrage

Présence de joints

détanchéite Observé / mesuré non
Positionnement de la 2 2 e e
" Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeyr d.u dagrmant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type de pont thermique Observé / mesuré Murs extérieurs pierre / Porte d'entrée
Type isolation Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 1 Longueur du PT Observe / mesuré 5m
amslrdu domant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs pierre / Porte fenétre cuisine

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 47m
Largeurduidomant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique Observé / mesuré Murs extérieurs db / Fenétre chambre
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 45m

Lmi:gﬁil;g']iz ﬂgrmant Observé / mesuré Lp: 5cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs db / Fenétre 1 séjour

jelhelhelhelholRolhelholhel helhelhelhelholholRel holhelhelRel RelReRhel helRolhol RelholholRelhel Rol Rel ol RelRel Rolhel helholhol RelholholRol ReRhelRoRRolhe)

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 25m
Large_ur d‘u dormant Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie Lp

Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
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Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Murs extérieurs db / Porte fenétre séjour

Pont Thermique 6

Pont Thermique 7

Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 45m

Lmtﬁiil;re(rjiz ﬁgrmant Observé / mesuré Lp: 5cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Type de pont thermique Observé / mesuré Murs extérieurs db / Fenétre 2 séjour
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 4m

Lmaégsil;;ﬂz fgrmant Observé / mesuré Lp: 5cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Type de pont thermique Observé / mesuré Murs agglo / Fenétre chaufferie
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 1,8m

Largeur:du domant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observeé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 8

Type de pont thermique Observé / mesuré Murs extérieurs pierre / Fenétres sde WC
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 52m

Lamgjetrdudormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

lo]helRelhel RelhelhelhelhelhelRolhel Relhelhel Relhelhel holhelRel ol Relhel helR ol helholhe)

Type PT Observé / mesuré Murs extérieurs pierre / Plancher
Pont Thermique 9 Type isolation Observé / mesuré non isolé / non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 6,7m

Type PT Observé / mesuré Murs extérieurs db / Plancher
Pont Thermique 10 Type isolation Observé / mesuré non isolé / non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 77m

Type PT Observé / mesuré Murs agglo / Plancher
Pont Thermique 11 Type isolation Observé / mesuré non isolé / non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 44m

circuit combustion

Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation par entrées d'air hautes et basses
Ventilation Fagades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / mesuré oui
Tipe-dinstallationde £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
chauffage
Surface chauffée p Observé / mesuré 58,43 m?
Nombre_ de:niveau Q Observé / mesuré 1
desservis
Type générateur £ Observé / mesuré Fioul - Chaudiére fioul standard installée entre 1991 et 2015
Année installation £  Observé / mesuré 1998
générateur
Energie utilisée £  Observé / mesuré Fioul
Cper (présence d'une Q Observé / mesuré non
ventouse)
Chauffage Pn générateur £ Observé / mesuré 21 kW
Présence d'une veilleuse £ Observé f mesuré non
Chaudiére murale £  Observé / mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé /mesuré non
80,

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur monotube sans robinet thermostatique

Température de distribution

Jo,

Observé / mesuré

supérieur a 65°C
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Année installation émetteur

Observé / mesuré

1998 (estimée en fonction de la marque et du modele)

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Fioul - Chaudiére fioul standard installée entre 1991 et 2015

Année installation

S Observé / mesuré 1998

genérateur

Energie utilisée Observé / mesuré Fioul

Type production ECS Observé / mesuré Chauffage et ECS

Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non

Chaudiére murale Observé / mesuré non
Eau chaude sanitaire Présenceding

régulation/Ajust,T® Observé / mesuré non

Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air dans Observé / mesuré non

circuit combustion

Pn Observé / mesuré 21 kW

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées :

helielRelRol Mol e Ml RelR ol licl kol Rell o)k elllio) Rel Re)

Observé / mesuré

125L

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ;
décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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Etat relatif a la présence de termites

L'objet de la mission est I'établissement d’un état relatif a la présence de termites realisé suivant nos conditions
particulieres et générales de vente et d’exécution.

A. Désignation du ou des batiments

Adresse du bien 35 Rue des Sables 85540 MOUTIERS LES
MAUXFAITS

Description sommaire Maison individuelle (T3), bien meublé

Localisation lot principal Sans objet

Désignations des lots Non communiquées

Références cadastrales Section : O00-AN, N° parcelle : 10

Nature et situation de I'immeuble Immeuble bati, bien indépendant

Permis de construire délivre en Avant 1949

Nom et qualité accompagnateur Monsieur, Madame FONTENELLE Tom - Particulier

Le bien est situé dans une zone contaminée ou susceptible de I'étre a court terme soumise a l'existence d'un arrété préfectoral pris en
application de l'article L131-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

B. Désignation du client

Donneur d'ordre Propriétaire

Si différent du propriétaire Monsieur, Madame Tom FONTENELLE
35 Rue des Sables , 85540 MOUTIERS LES
MAUXFAITS

C. Désignation de I'opérateur de diagnostic

Commande effectuée le 01,/07,/2025
Visite réalisée le 18/07,/2025 de 13:30 a 14:00
Opérateur de diagnostic et certification Monsieur Kévin LE GOFF. Le présent rapport est

etabli par une personne dont les compétences sont
certifiées par : ABCIDIA CERTIFICATIONS Domaine
de Saint Paul - Bat: AB - 4e étage - BAL N° 60011
102, route de Limours - 78470 Saint-Remy-les-

Chevreuse
01 308525 71 (Réf: 23-2314)
Numeéro Siret 983 051 897 00012
Assurances AXA RCP n° 1148866204 - Montant de garantie : 2
000 00O € - Date de validite : 31/12,/2025
Sous-traitance Sans objet
Reéf.: DIAKLGO1-2507-041 Rapport Termites :1/7
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Conclusion de la mission d’investigation

Absence d’indices d’infestation de termites

L'investigation menée (cf. conditions particulieres d'exécution) n'a pas permis de repérer la présence de
termites en activité ou des indices d'infestation de termites.

Le présent état n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat d’indices ou d’absence d'indice d'infestation

de termites.

En cas de vente d'un immeuble bati, cet état peut étre utilisé pendant moins de 6 mois afin d’étre joint a I'acte authentique afin d’exonérer le
vendeur de la garantie des vices cachés constitués par la présence de termites.

Fait a LES SABLES D OLONNE, le 18,/07 /2025

Monsieur Kévin LE GOFF

Diagnostiqueur certifié.

S o=
W
7
=

Nota. - Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation
prévue aux articles L126-4 et R126-2 du code de la construction et de I'habitation.

D. Identification des batiments et des parties de batiments visités et
des éléments infestés ou ayant éte infestés par les termites et ceux
qui ne le sont pas

Batiments et
batiments visités

Maison individuelle
Rez de chaussée
(1] Entree

(1) Entrée

(1) Entrée

(1) Entrée

(1) Entree

(1) Entrée

(1) Entree

(1) Entrée

(1) Entrée

Rez de chaussée
(2] Cuisine

(2) Cuisine

(2] Cuisine

(2] Cuisine

(2] Cuisine

(2) Cuisine

(2] Cuisine

(2] Cuisine

(2] Cuisine

(2) Cuisine

Rez de chaussée
(3) Chambre

(3) Chambre

(3) Chambre

(3) Chambre

(3) Chambre

(3) Chambre
Rez de chaussée

parties

de

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments

examinés

Sol [Carrelage)

Mur (Pierre Peinture)

Mur (Briques Peinture)

Plafond (Lambris Bois Peinture)
Plinthes (Carrelage)

Huisserie Porte [Alu])

Porte [Alu)

Huisserie Porte (Alu Peinture)
Porte [Alu Peinture)

Sol (Carrelage)

Mur (Briques Peinture)

Mur (Briques Carrelage)

Mur (Pierre Peinture]

Mur (Pierre Carrelage)
Plafond (Lambris PVC])
Huisserie Porte-Fenétre (PVC)
Porte-Fenétre (PVC)
Huisserie Fenétre (PVC)
Fenétre (PVC)

Sol (Carrelage)

Mur (Briques Peinture)

Plafond (Lambris Bois Peinture)
Plinthes (Carrelage)

Huisserie Fenétre (PVC)
Fenétre (PVC)

Résultats du
d'infestation*

diagnostic

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
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(4) Débarras

(4) Débarras

(4) Débarras

(4) Débarras
Rez de chaussée
(5] Séjour

(5] Séjour

(5] Séjour

(5] Séjour

(5] Séjour

(5] Séjour

(5] Séjour

(5] Séjour

(5] Séjour

Rez de chaussée
(6] Chaufferie

(B6) Chaufferie

(6] Chaufferie

(6] Chaufferie

(6] Chaufferie

(6] Chaufferie

(6] Chaufferie

(6] Chaufferie
Rez de chaussée
(7] Salle de bains
(7] Salle de bains
(7] Salle de bains
(7] Salle de bains
(7] Salle de bains
(7] Salle de bains
Rez de chaussée
(8 WC

(B WC

(B wC

(B WC

(8 WC

(B WC
Extérieur

(9) Garage

(9) Garage

(9] Garage

(9) Garage

(9] Garage

(9) Garage

(9) Garage
Extérieur

(10]) Abri cuve
(10] Abri cuve
(10) Abri cuve
(10) Abri cuve
(10]) Abri cuve

Sol (Carrelage)

Mur (Briques Peinture)
Mur (Pierre Peinture)
Plafond (Platre peint)

Sol [Parquet)

Mur (Plaques de platre peintes)
Mur (Lambris bois Peinture)
Plafond (Lambris Bois Peinture]
Plinthes (Bois Peinture)
Huisserie Fenétre (Bois Peinture)
Fenétre (Bois Peinture)

Huisserie Porte-Fenétre (Bois Peinture)

Porte-Fenétre (Bois Peinture)

Sol [Carrelage)

Mur (Béton Carrelage)

Mur (Briques Carrelage)
Plafond (Lambris Bois Peinture]
Huisserie Fenétre (PVC)
Fenétre [PVC)

Huisserie Porte (Bois peint)
Porte (Bois peint)

Sol [Carrelage)

Mur (Briques Carrelage)

Mur (Béton Lambri PVC])
Plafond (Lambris Bois Peinture)
Huisserie Fenétre (PVC)
Fenétre (PVC)

Sol [Carrelage)

Mur (Briques Carrelage)
Mur (Béton Carrelage)
Plafond (Lambris Bois)
Huisserie Fenétre (PVC)
Fenétre [PVC)

Sol (Beton)

Mur (Pierre]

Mur (Agglomeére)
Plafond (Charpente bois)
Huisserie Porte [Meétal)
Porte (Meétal)

Porte de garage (Métal)

Sol (Béton])

Mur (Agglomére)

Plafond (Bois)

Huisserie Porte (Bois peint)
Porte (Bois peint)

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

Tous les ouvrages ou parties d’ouvrages qui ont fait 'objet d’une description dans les éléments de repérage ont
fait I'objet d’'un examen visuel minutieux. Des sondages non destructifs sur les ouvrages bois ont été effectués.

E. Identification des batiments et parties du batiment (pieces et
volumes) n'ayant pu étre visités et justification

Tous les locaux dont I'opérateur a eu connaissance ont éteé visités.
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F. Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et eléments qui n‘ont
pas été examines et justification

Designation Justification

Charpente sous rampant non visitable sans détérioration
Face arriere des plinthes non visitable sans détérioration
Face intérieur lambris non visitable sans détérioration
Face intérieur des doublages non visitable sans détérioration

. Moyens d'investigation utilisés (méthodes et outils])

= Examen visuel des parties visibles et accessibles,
= Sondage mécanique des bois visibles et accessibles (poinconnage).

= (lutillages : lampe de forte puissance, poincon fin type alene, hache, machette, humidimetre, stéthoscope,
loupe éclairante grossissante 10 fois, échelle.

= Meéthodologie basée selon la norme NF PO3-201 de février 2016

H. Constatations diverses

Présence de traces d'humidité a plusieurs endroits. Se reporter a l'audit énergétique.

Informations du donneur d'ordre :

Aucune information relative a des traitements antérieurs contre les termites ou a la présence de termites dans
le batiment n'a été mentionnée par le donneur d'ordre.

NOTE : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature et le nombre.
Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les
eléements sont décrits dans la norme NF PO3-200.

|. Obligation du propriétaire

Sans objet.
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J. Schéma du constat

Z de chaussée

Entrée

Chambre

Cuisine

Débarras

T - am

Chaufferie
Salle de bains
wcC
N DIAGAMTER
Irréprochable pour votre bien
Ref : DIA-KLGO1-2507-041 Maison Planche de repérage
technique
35 Rue des Sables , Auteur : Monsieur
85540 MOUTIERS LES MAUXFAITS Kévin LE GOFF
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Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence
= Code de la Construction et de I'Habitation [Art. L126-4 a L126-6, R126-2 a R126-6, R126-42, D126-43
et L131-3).

= Arrété du 7 mars 2012 maodifiant I'arrété du 29 mars 2007 définissant le modele et la méthode de
realisation de I'état du batiment relatif a la présence de termites.

= Arrétée du 24 décembre 2021définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic
technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification.

= Arrétés municipaux ou préfectoraux en vigueur (consulter la Direction Départementale de 'Equipement ou
la mairie du lieu de diagnostic).

= |’état du batiment relatif a la présence de termites se refere a la norme NF PO3-201 de février 2016
concernant le diagnostic technique relatif a la présence de termites dans les batiments (norme
mentionnée a I'art. 1 de I'arrété du 29 mars 2007).

= Article L126-24 du Code de la Construction et de I'Habitation : en cas de vente de tout ou partie d'un
immeuble bati situé dans une zone délimitée en application de l'article L131-3, un état relatif a la
présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4
aL 2716.

= Article L126-4 du Code de la Construction et de I'Habitation : dans les secteurs délimités par le consell
municipal, le maire peut enjoindre aux propriétaires d'immeubles bétis et non béatis de procéder dans les
six mois a la recherche de termites ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires

Précisions

L’état relatif a la présence de termites dans les immeubles bétis est limité (sauf mission différente expressément
spécifiee a la commande] a la recherche d’indices d'infestations de termites en application des lois, décrets ou
arrétés en vigueur au lieu et a la date du diagnostic.

Selon la norme NF PO3-201 de février 2016, l'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la
résistance mécanique des bois et matériaux. Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de visite et est
exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termites dans le batiment objet de la mission. Le présent
constat n'a pas vocation a étre utilisé en tant que cahier des charges pour la réalisation de travaux de
traitement palliatif des bois en cas de signalement de dégradations dues a des insectes xylophages.

Les insectes xylophages et leurs traces qui sont recherchés sont limités aux termites sauf demande expresse
d’extension de l'investigation aux autres agents de dégradation biologique du bois. Ces derniers peuvent toutefois
étre signalés en observation sans que ce signalement préjuge d'une recherche exhaustive et que I'absence
éventuelle de signalement de ces autres agents de dégradation biologique du bois puisse faire I'objet d’un appel
en garantie. L'absence d'indices d'infestation signifie qu’il n’a pas été possible de détecter leur présence et/ ou
des traces visibles de présences suivant la méthode d'investigation préconisée par la norme NF P0O3-201 de
février 2016. Cette recherche est effectuée et limitée, sauf mission différente expressément spécifiée, aux
constructions décrites ainsi que sur les sols et végétaux aux abords de I'immeuble jusqu’a une distance de 10 m
du bien examing, dans les limites de la propriété.

NOTE : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature et le nombre.
Si le donneur d’'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les
elements sont décrits dans la norme NF PO3-200.

Dans les immeubles collectifs, I'état relatif a la présence de termites concerne exclusivement les parties
privatives faisant I'objet de la vente, sauf mission différente expressément spécifiee a la commande. Sur
demande, les parties communes pourront faire I'objet d’un diagnostic complet et spécifique. Néanmains, celles-ci
pourront étre visitées en partie par le diagnostiqueur sans pour autant les exonérer des vices-cacheés liés
aux termites.
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Conformément a l'article L. 271-6 de I'ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005, I'opérateur ayant réalisé cet état
relatif a la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant
réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'etablir cet état. Il n'exerce aucune
activité de traitement préventif, curatif ou d’entretien de lutte contre les termites.

Deux catégories de termites en France métropolitaine :
= Termites souterrains (Reéticulitermes): termites tres dévastateurs pour les habitations. Catégorie de
termites ciblée par la réglementation. lls vivent dans les sols et remontent dans les batis a la recherche
de cellulose dont ils se nourrissent (bois ceuvrés ou non, papier, carton). Durant leur recherche de
nourriture, ils peuvent dégrader de nombreux autres matériaux dont ils ne s’alimentent pas (platres,
isolants, PVC...).

= Termites dits de bois secs (Kalotermes) : termites tres rarement rencontrés dans les batis et causant
des dégats ponctuels. lls se rencontrent essentiellement dans les départements du pourtour
meéditerranéen.

Définitions (selon narmes)

Etat relatif & la présence de termites : situation d’un batiment vis-a-vis d’'une infestation de termites souterrains
et/ ou de bois sec et/ ou arboricoles (pour les DOM].

Rapport de I'état relatif a la présence de termites : document décrivant la situation d'un batiment vis-a-vis d’'une
infestation de termites.

Agent de dégradation biologique du bois : insectes destructeurs du bois et champignons lignivores.
Altération biologique : dégradation d'aspect et/ou des propriétés meécanigues causées par des agents de
dégradation biologiques.

Infestation : présence ou indice de présence de termites.
Opérateur : personne physique qui réalise I'état du batiment relatif a la présence de termites.

Donneur d'ordre : personne physique ou morale qui commande la réalisation d’'un état relatif a la présence de
termites dans un ou plusieurs batiments.
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Rapport de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'objet de la mission est I'établissement d'un rapport de I'état de l'installation intérieure d’électricité. Il est réalise
suivant nos conditions particulieres et générales de vente et d’exécution

Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances

Département
Commune
Type d'immeuble

Adresse

Reéférence cadastrale

N° logement / Etage / |dentifiant fiscal (si connu)
Désignation du lot de (co)propriété

Nature et situation de I'immeuble

Année de construction du local et de ses dépendances

Année de réalisation de l'installation électrigue
Distributeur d’électricité

85

MOUTIERS LES MAUXFAITS

Maison individuelle (T3), bien meublé

35 Rue des Sables 85540 MOUTIERS LES
MAUXFAITS

Section : O00-AN, N° parcelle(s] : 10

Sans objet

Sans objet

Immeuble bati, bien indépendant

Avant 1949

Non communiquée
NC

Pieces et emplacements non visités

Sans objet

|Identification du donneur
d'ordre

Si différent du propriétaire

Justification

Propriétaire

Monsieur, Madame Tom FONTENELLE
35 Rue des Sables 85540 MOUTIERS LES
MAUXFAITS

|dentification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signe le

rapport

Opérateur de repérage

Nom et raison sociale de I'entreprise
Adresse de I'entreprise

Numeéro de Siret
Désignation de
I'opérateur
Commande effectuée le

Visite réalisée le

Pieces jointes

Sous-traitance

Durée de validité en cas de vente

la compagnie d'assurance de

Monsieur Kévin LE GOFF. Le présent rapport est établi
par une personne dont les compétences sont certifiees
par : ABCIDIA CERTIFICATIONS (Ref : 23-2314) le
19,/01 /2024 jusqu’au 18,/01,/2031

DIAG'OLONNE

6 IMPASSE ANDRE CITROEN

85100 LES SABLES D OLONNE

983 051 897 00012

AXA RCP n° 1148866204 - Montant de garantie : 2
000 00O € - Date de validite : 31/12/2025
01,/07,/2025

18/07,/2025 a 14:45

Sans objet

Sans objet
17,07 /2028
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Durée de validité en cas de location 17,07 /2031
Retour du courrier préliminaire Retourné le 18/07 /2025
Appareil électrigue FLUKE 1663DE FLUKE

Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation
intérieure d'électricité

L'état de l'installation intérieure d’électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de
cette installation. Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des materiels
d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de
stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu’au point d'injection au réseau public de
distribution d’énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les
circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc. lorsqu’ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension < 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'etat de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les
constituants visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de
linstallation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible] ni
destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines plus particulierement] ;

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot;

Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section
des conducteurs sur toute la longueur des circuits.
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Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a
la sécurité des personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[J 1. Appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

2. Dispositif de protection différentielle a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a
la terre.

[1 3. « Dispositif de protection contre les surintensités » adapté a la section des conducteurs, sur chague
circuit.

4. La lisison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tensions -
Pratection mécanique des conducteurs.

[J B. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Installations particulieres :

I P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement

L] P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

IC. Socles de prise de courant, dispasitif & courant différentiel résiduel a haute sensibilité.

Fait a LES SABLES D OLONNE, le 18,/07,/2025 Monsieur Kévin LE GOFF

Cachet de I'entreprise Signature opérateur

= /i/ﬁ/
ST l\, -
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Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Aucun point de contrdle non verifié pour le bien visite.

Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Le devoir de conseil de I'opérateur ayant réalisé I'intervention se limite exclusivement dans le cadre du présent rapport aux obligations qui lui incombent, telles qu’indiquées
dans la norme NF C16-600 (derniere version en vigueur au jour de I'édition du rapport).

Le tableau suivant détaille les points examinés qui font I'objet d’'une anomalie lors du diagnostic.

Nous vous conseillons de supprimer les anomalies identifiees en consultant dans les meilleurs délais un électricien qualifié.
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Points a examiner

Prise de terre et
installation de mise a la
terre

Prise de terre et
installation de mise a la
terre

Liaison équipotentielle
supplémentaire  (LES)

Libellée des points de
contrdle vérifiés *

Présence

Continuité

Présence - Continuité

Commentaires

- Chambre Mur : 5 socle(s) de prise sans broche de
terre

- Cuisine Mur : 1 socle(s) de prise sans broche de
terre

- Chaufferie Mur : 2 non continuité(s) ou absence(s)
du(des) conducteur(s) de protection.

- Séjour Mur : 1 non continuité(s] ou absence(s)
du(des) conducteur(s) de protection.

- Cuisine Mur : 2 non continuité(s) ou absence(s)
du(des) conducteur(s) de protection.

Observations

Un(des) socle(s] de prise(s] de courant ne
comporte(nt) pas de broche de terre.

La broche de terre doit étre un élément
metallique situé sur chaque prise €électrique.

Un(des) socle(s] de prise(s] de courant
comporte(nt) une(des) broche(s) de terre non
reliee a la terre.

La broche de terre doit étre un e€elément
metallique situé sur chaque prise électrique. La
mesure realisee a identifié un
dysfonctionnement.

Locaux contenant une baignoire ou une douche :
la  continuité electrique de la liaison
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dans chaque local
contenant une
baignoire ou une

douche

Protection mécanique
des conducteurs

Autres vérifications
recommandées
(informatives)

Autres vérifications
recommandées
(informatives)

Matériels présentant des
risques de contact
directs : fixations

Matériels présentant des
risques de contact

directs : état mécanigue
du materiel
Socles de prise de

courant : type obturateur

Socles de prise de
courant : type a puits

- Débarras Mur
meécaniguement.

: 1 conducteur(s]) non protégé(s)

equipotentielle  supplémentaire, reliant les
eléments conducteurs et les masses des
mateériels électriques, n'est pas satisfaisante
[résistance supérieure a 2 ohms).

La liaison  équipotentielle  supplémentaire
participe a la protection des personnes, en
reliant les parties metalliques entre elles. Elle
permet d'eviter toute électrocution dans la salle
de bain.

Un(des) conducteur(s) isolg(s] n‘est(ne sont) pas
placg(s) sur toute sa(leurs) longueur dans un
conduit, une goulotte, une plinthe ou une
huisserie, en matiere isolante ou métallique,
jusqu’a sa pénétration dans le matériel
électrique gqu’il alimente.

Tous les fils électriques doivent étre totalement
inaccessibles.

Au moains un socle de prise de courant n'est pas
de type a obturateur.

Au moins un socle de prise de courant ne
possede pas un puit de 15 mm

* selon l'annexe | de l'arréte du 28 septembre 2017 definissant le modele et la méthode de réalisation de I Etat de I'lnstallation Interieure dElectricité dans les Immeubles a usage d'Habitation
** Cette colonne reprend les numéros des points a examiner en conclusion dans le chapitre 5.
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Informations Complémentaires

N° article (1)

B11

Libellé des informations complémentaires

L'installation est protégée dans son ensemble par un ou plusieurs dispositifs différentiels
a haute sensibilité (inférieure ou égale a 30mA).

Commentaire

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme (NF C16-600) ou les spécifications techniques utilisées.

Observations

La valeur de la résistance de terre est de 51,2 Ohmes.
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Explications détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiees

Appareil général de commande et de protection

Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique,
connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure
en cas de danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d’intervention sur linstallation
electrique.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut
d'isolement sur un matériel électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une
electrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrigue, de dévier a la terre le
courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
electrocution.

Dispasitif de protection contre les surintensités

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent
de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou
courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique
dangereux.

Son absence privilegie, en cas de défaut, I'ecoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut
étre la cause d'une éelectrisation, voire d'une electrocution.

Conditions particuliéres : les locaux contenant une baignoire ou une douche

Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le
risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsgue celui-ci
est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celle-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électrigues présentant des risqgues de contact direct

Les mateériels électrigues dont des parties nues sous tension sont accessibles (mateériels électriques anciens,
fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels
electriques casses...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.
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Matériels électrigues vétustes ou inadaptés a l'usage

Ces materiels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection satisfaisante contre
l'acces aux parties nues sous tension ou ne possedent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont
pas adaptés a l'usage normal du materiel, ils deviennent tres dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux
cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact
d'une personne avec la masse d'un mateériel électriqgue en défaut ou une partie active sous tension peut étre la
cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine

Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des eéquipements associés a la piscine ou au bassin
de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance
électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Dispasitif{s] différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure de courant de l'installation électriqgue ou du circuit concerng,
dés l'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance
occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des matériels, l'imprudence ou le défaut d'entretien, la
rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique...) des mesures classiques de protection
contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs

L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brdlures graves et/ou ['‘électrisation, voire
I'€lectrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15 mm minimum)

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire
d'électrocution, au moment de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence
Ordonnance du 8 juin 2005 instaurant le Dossier de Diagnostics Techniques.

Décret n°2008-384 du 22 avril 2008 relatif a I'état de linstallation intérieure d’électricité dans les
immeubles a usage d’habitation

Deécret 2006-1653 du 21 decembre 2006 relatif aux durees de validité des diagnostics techniques (DDT).
Article L. 134-7 du Code de la Construction et de I'Habitation

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic
technique et des organismes de formation et d’accréditation des organismes de certification.
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Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modele et la méthode de réalisation de | ‘état de I'installation
intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d’habitation

La norme NF C16-600 version Juillet 2017 relative a I'état de l'installation électrique des parties privatives
des locaux a usage d'habitation

En cas de location :

Décret n°2016-1105 du 11 aoldt 2016 relatif a I'état de linstallation intérieure d’électricité dans les
logements en location

Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénove

Précisions concernant I'état des installations intérieures d'électricité

Le domaine d'application du diagnostic porte sur I'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d'habitation. Le diagnostic concerne I'ensemble des circuits basse tension et natures
de courant associes en vue de I'utilisation de I'énergie électrique. Il concerne egalement la partie de l'installation
de branchement située dans la partie privative. Le diagnostic ne concerne pas les circuits internes des matériels
d'utilisation destinés a étre reliés a l'installation électrigue fixe.

L'intervention du diagnostiqueur ne porte que sur les constituants visibles, visitables de l'installation au moment
du diagnostic. Elle s’effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de [linstallation électrique, ni
destruction des isolants des cables, hormis certaines exceptions. Elle ne préjuge pas de l'usage et des
modifications ultérieures de I'installation électrique.

Préalablement a la realisation du diagnostic, le donneur d’ordre, ou son représentant, tient informé 'occupant
éventuel du logement de la nécessité de la mise hors tension de toute ou partie de linstallation pour la
réalisation du diagnostic et de la nécessité pour I'occupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui
pourraient étre sensibles a une mise hors tension [matériels programmables par exemple) ou risqueraient
d’étre deteriorés lors de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de chauffage, etc..). Le
donneur d’'ordre, ou son représentant, signale également au diagnostiqueur les parties de l'installation qui ne
doivent pas étre mises hors tension et les motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance medicale,
alarmes, etc.).

Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d’'ordre ou son représentant :

Fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances sont accessibles,

S’assure que linstallation est alimentée en électricité, si celle-ci n'a pas fait I'objet d'une interruption de
fourniture par le distributeur,

Les parties communes ou sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic sont accessibles.

Si 'une des conditions indiquées ci-dessus n’est pas satisfaite ou si les vérifications nécessitant une coupure ne
peuvent pas étre realisées, le diagnostic ne pourra étre réalisé en totalité : le diagnostiqueur signalera alors dans
le rapport chaque impaossibilité et les motifs correspondants.

Par ailleurs, le diagnostiqueur attire I'attention du donneur d'ordre sur le fait que sa responsabilité resterait
pleinement engagée en cas d’accident ou d’incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de
I'installation n'ayant pu étre controlée et lui rappelle que la responsabilité du diagnostiqueur est limitée aux points
effectivement vérifiés et qu’elle ne saurait en aucun cas étre étendue aux conséquences de la mise hors tension
de tout ou partie de I'installation ainsi qu’au risque de non ré-enclenchement de I'appareil de coupure.

Le diagnostic ne porte pas sur le fonctionnement des installations électriques mais sur son état apparent visant
la sécurité des personnes et des biens
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> DIAGAaMTER

Irréprochable pour votre bien

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 @ 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : DIA-KLG01-2507-041 Date de réalisation : 30 juillet 2025 (Valable 6 mois)
Mode EDITION*** Selon les informations mises @ disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par Kévin LE GOFF N° 19-DDTM85-811 du 26 décembre 2019

Pour le compte de DIAG OLONNE

Références du bien

Adresse du bien
35 Rue des Sables
85540 Moutiers-les-Mauxfaits

Référence(s) cadastrale(s):
ANOO10

ERP établi selon les parcelles localisées au cadasire.

Vendeur
Monsieur, Madame Tom FONTENELLE

Acquéreur

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Aucune procédure en vigueur sur la commune = = =

Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement non - p.6
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui - -
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif (2 oui = =

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du frait de cote.

¥ En mode EDITION, f'utili est resy bie de fo localisation ef de for dé. ination de 'exposition aux risques. /// t

L 'édition et for diffusion de ce implique § ptation des Ce ftic Générajes de Vente, disponibles sur fe site Infernef Preventimmo. /// sep Q D
Septfeo Solutions Propfech, SAS au copifal social de 165 004,56 euros, immafricuiée au Registre du Commerce ef des Sociéfé de Grasse sous e N° RCS 514 061
758,

dont fe siége social est sifué 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophic - Baf C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Infra FR74 514061738,

Solutions Proptech
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Mode EDITION*** - 30 juillet 2025
35 Rue des Sables
85540 Moutiers-les-Mauxfaits

> DIAGaAMmTER Commande Monsieur, Madame Tom FONTENELLE

Irréprochable pour votre bien Réf. DIA-KLGO01-2507-041 - Page 2/10

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / 5 P
Concerné Détails
ENSA / ERPS) :

Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Résiduel
Plan d'Exposition au Bruit ® Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 4 sites * & - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I’Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a l'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-

dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

*** En mode EDITION, ['utilis estresp de la isation et de la détermination de I'exposition aux risques.
impli i iti ibles sur le site i % 7epteo

L'édition et la di jon de ce dt Ii / P des C Générales de Vente, disp Pr
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061

738,
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Mode EDITION*** - 30 juillet 2025
35 Rue des Sables
85540 Moutiers-les-Mauxfaits

> DIAGaAMmTER Commande Monsieur, Madame Tom FONTENELLE

Irréprochable pour votre bien Réf. DIA-KLGO01-2507-041 - Page 3/10

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données & titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque N
h 3 on -
important d'Inondation
AZI : Atlas des Zones N
on =
Inondables
% PAPI : Programmes d'actions B i .
1 it de Prévention des oui Présence d’un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
nondaion Inondations lexposition du bien.

Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).

i g |-

Installation nucléaire

iQ Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou

' G N -
potentiellement pollués on
@ BA?_’I_A'S : Sites in.dustriels ef Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
Pollution des sols, | Cctivités de service sites identifiés.
des eaux ou de
s _ICPE : I.nsmllqtions Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles instatlations identifiées.

@‘ Non -

Cavités souterraines

@ Non -

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr

¥ En mode EDITION, f'utili est resy bie de fo localisation ef de for dé. ination de 'exposition aux risques. ///

L 'édition et for diffusion de ce implique § ptation des Ce ftic Générajes de Vente, disponibles sur fe site Infernef Preventimmo. /// 50[3 t G O
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Mode EDITION*** - 30 juillet 2025

35 Rue des Sables
85540 Moutiers-les-Mauxfaits

> DIAGAmTER Commande Monsieur, Madame Tom FONTENELLE
Irréprochable pour votre bien Réf. DIA-KLGO01-2507-041 - Page 4/10
Sommaire
Synthéses 1
Formulaire récapitulatif 5
Obligations Légales de Débroussaillement 6
Déclaration de sinistres indemnisés 7
Argiles - Information relative aux travaux non réalisés 8
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions 9
Annexes 10
*** En mode EDITION, ['utilis estresp de la isation et de la détermination de I'exposition aux risques.
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Mode EDITION*** - 30 juillet 2025
35 Rue des Sables
85540 Moutiers-les-Mauxfaits

DIAGaAMmTER Commande Monsieur, Madame Tom FONTENELLE

Irréprochable pour votre bien Réf. DIA-KLGO01-2507-041 - Page 5/10

Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’un contrat de vente ou de location d’un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au potentiel
locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre lisé, siné ire, lors de I'é It de la pi de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 30/07/2025

Situation du ou non bati)
Parcelle(s) : ANOO10
35 Rue des Sables 85540 Moutiers-les-Mauxfaits

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui non E
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation | Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine | | Avalanche |
Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique |
Feu de forét autre ||
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui | non E
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés oui non |

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non E
Les risques miniers pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers | | Affaissement Effondrement Tassement | Emission de gaz |
Pollution des sols Pollution des eaux | | autre |
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui non [Z]
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont été réalisés oui | non | |

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRt approuvé oui | | non E]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non E
Les risques technologiques pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel ] Effet thermique | | Effet de surpression Effet toxique | Projection |
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non E]
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non E
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui | | non |
Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui | non 7‘

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a l'acte de vente ou au contrat de location*

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

ituation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L’immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 ] zone 2 zone 3 E zone 4 | zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 | zone 2 | zone 3 IZI
Faible Faible avec facteur de fransfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)
L’immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d’'une catastrophe N/M/T* oui D non l:l

*Information a compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non E

Aucun SIS ne concerne cette commune & ce jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L’immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non m
L’immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document d’urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, @ horizon d’exposition de 30 @100 ans | | non | zonage indisponible
L’immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non J
L’immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui | | non | |

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

ituation de 'immeuble au regard de I'obligation légale de débroussaillement (OLD)

L’immeuble se situe dans un périmetre d’application d’une Obligation Légale de Débroussaillement oui | non E]
L’immeuble est concerné par une obligation légale de débroussailler oui non | |

Vendeur Monsieur, Madame Tom FONTENELLE a |—| 2 I—l

Acquéreur | | a | | le |

A ion ! S'ils n'impli pas d'obligation ou d'i icti iire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers dinformation pr ive et concerner le bien
immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

*** En mode EDITION, ['utilis est de la isation et de la détermination de I'exposition aux risques.

L’édition et la dii jon de ce d. i lic / ion des Cc itic Générales de Vente, disponibles sur le site Pr 7 % 780 tQO

Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 3
738, Solutions Proptech
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Mode EDITION*** - 30 juillet 2025

35 Rue des Sables

85540 Moutiers-les-Mauxfaits

Commande Monsieur, Madame Tom FONTENELLE

> DIAGAmMTER
Ré&f. DIA-KLGOL-2507-041 - Page 6/10

Irréprochable pour votre bien

Obligations Légales de Non Concerné *

* Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application

Dé bro ussa i I I em ent d’une obligation Iégale de débroussaillement.

7
M"ﬁ; e

Ry,
€ 0U mrvoLeT

RUE DES SABLES @

CRRNUT
e

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par I'arrété ministériel

du 06 avril 2024).
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.

jano?®

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé s’il se situe dans un périmétre soumis & des Obligations Légales de Débroussaillement et s’il

remplit 'une ou Pautre des conditions suivantes(cf. article L.134-6 du Code forestier) :

e Il se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés d une construction, un chantier ou toute autre installation ;

e Il se situe dans:
o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d’une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d’'une

commune soumise au RNU ;
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

o Il accueille
o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné a I'accueil d’habitations Iégeres de loisirs ;
o une installation classée pour la protection de I'environnement.

¥ En mode EDITION, f'utili esf resy bie de fo localisation ef de for dé. ination de f'exposition oux risques. ///
L 'édition et for diffusion de ce implique § ptation des Ce ftic Générajes de Vente, disponibles sur fe site Infernef Preventimmo. /// 50[3 t Q O
Septfeo Solutions Propfech, SAS au copifal social de 165 004,56 euros, immafricuiée au Registre du Commerce ef des Sociéfé de Grasse sous e N° RCS 514 061
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35 Rue des Sables
85540 Moutiers-les-Mauxfaits

> DIAGaAMmTER Commande Monsieur, Madame Tom FONTENELLE

Irréprochable pour votre bien Réf. DIA-KLGO01-2507-041 - Page 7/10

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, 'immeuble a fait I'objet d’'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par submersion marine - Mouvement de terrain 27/02/2010 01/03/2010 @ 02/03/2010 D

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée
de boue 25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D
Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/05/1989 31/12/1990 30/08/1991 D

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Roche-sur-Yon - Vendée Adresse de I'immeuble

Commune : Moutiers-les-Mauxfaits 35 Rue des Sables
Parcelle(s) : ANOO10
85540 Moutiers-les-Mauxfaits

France
Etabli le :
Acquéreur : Vendeur :

Monsieur, Madame Tom FONTENELLE

*** En mode EDITION, ['utilis estresp de la isation et de la détermination de I'exposition aux risques. ///
L'édition et la di jon de ce dt impli / ptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Pr i /// sep tQ O
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 3
738, Solutions Proptech

dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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Mode EDITION*** - 30 juillet 2025

35 Rue des Sables

85540 Moutiers-les-Mauxfaits

> DIAGaAMmTER Commande Monsieur, Madame Tom FONTENELLE

Irréprochable pour votre bien Réf. DIA-KLGO01-2507-041 - Page 8/10

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa:

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d’'expertise qui lui a été communiqué par l'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des fravaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés
par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et @ la réhydratation des sols survenus pendant

la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans |'article ci-dessus reproduit.

Oui Non

0 [

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

*** En mode EDITION, ['utilis estresp de la isation et de la détermination de I'exposition aux risques.

L'édition et la di jon de ce dt impli / ptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Pr

Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061
738,

dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.

% 5epteo

Solutions Proptech

Réf. : DIA-KLGO1-2507-041

DIAG'OLONNE - 6 IMPASSE ANDRE CITROEN - 85100 LES SABLES D OLONNE - 02 52 67 01 28 - SIRET : 983 051 897
0oo12

Dossier: 77 / 101



Mode EDITION*** - 30 juillet 2025
35 Rue des Sables
85540 Moutiers-les-Mauxfaits

> DIAGaAMmTER Commande Monsieur, Madame Tom FONTENELLE

Irréprochable pour votre bien Réf. DIA-KLGO01-2507-041 - Page 9/10

— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 30/07/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral
n°19-DDTM85-811 en date du 26/12/2019 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

e Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
e Le risque Radon (niveau : significatif)

*** En mode EDITION, ['utilis estresp de la isation et de la détermination de I'exposition aux risques. /// t
L'édition et la di jon de ce dt impli / ptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Pr i /// 5(2[3 Q O
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061

738, Solutions Proptech

dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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Mode EDITION*** - 30 juillet 2025
35 Rue des Sables
85540 Moutiers-les-Mauxfaits

> DIAGaAMmTER Commande Monsieur, Madame Tom FONTENELLE

Irréprochable pour votre bien Réf. DIA-KLG01-2507-041 - Page 10/10

Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral n°® 19-DDTM85-811 du 26 décembre 2019

Cartographies :

e Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
e Cartographie réglementaire de la sismicité

e Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

e Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

*** En mode EDITION, ['utilis estresp de la isation et de la détermination de I'exposition aux risques. /// t
L'édition et la di jon de ce dt impli / ptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Pr i /// 780 Q O
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061

738, Solutions Proptech

dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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RmLICHE FLARGAEE

PREFET DE LA VENDEE
ARRETE PREFECTORAL N° 19-DDTM85-811 RELATIF A L’ETAT DES RISQUES

NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS DE BIENS IMMOBILIERS SITUES
SUR LA COMMUNE DE MOUTIERS-LE-MAUXFAITS

Le Préfet de la Vendée
Chevalier de la Légion d"Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques technologiques et
naturels et & la réparation des dommages ;

VU le code de I'environnement et ses articles L125-2 & L125-7, 1L.562-2, L563-1, R125-10,
R125-23 A R125-27 et R563-1 A R563-8 ;

VU le code de la santé publique et ses articles L1333-2 et R1333-29 ;
VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de la construction et de I’habitation, notamment ses articles L271-4 et L271-5 ;

VU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004
relatif sux pouvoirs des préfets, i Iorganisation et 4 I’action des services de ’Btat dans les
régions et les départements ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

VU le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU I’arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du
territoire francais ;

VU Plarrété ministériel du 13 juillet 2018 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant

définition du modéle d’imprimé pour 1'établissement de 1'état des risques naturels et
technologiques ;

VU l'arrété préfectoral n°18-DDTM85-640 du 15 octobre 2018 actualisant la liste des
communes de Vendée pour lesquelles ['information des acquéreurs locataires de biens
immobiliers est due au seul risque sismique dont la commune de Moutiers-Les-Mauxfaits ;

Considérant que I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire ’objet d'une mise & jour suite & la
publication au journal officiel de la république Frangaise de I’arrété interministériel du 27 juin
2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

DDTM &S, 19 rus de Montesglen BP 60827 - 85021 La Roche-surYon Ceden 9- Té1 ;02 51 44 3232 - Tﬁlhqh 0251055783
Quverture gu public : du lundl su vendred!, de oghoo & 12hoo et de 13hao A 16h30 - Site [nternet : www.vendss.gouv. fr
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ARRETE

ARTICLE 1: L'amrété préfectoral n® 18-DDTMB5-640 du 15 octobre 2018 est abrogé et
remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété.

ARTICLE 2 :
La commune de MOUTIERS-LES-MAUXFAITS est concernée par les risques suivants :

p
— at PERNATLREL YR NATUREL PRESCUIT POLR ucmgulbmulrm?mlm“| vt
PRESCRIT APYROUVE DIFICATION SISMICFTE
w | OUREVIRON | ¥TRISCHIT LRADON
#5156 gﬂmn‘ms-m | 3 (Madinh)| Cutigode3

Les éléments nécessaires 4 "élaboration de 1'état des risques pour I'information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune sont consignés dans le dossier
communal d’information annexé au présent arrété.

Ce dossier communal d’information comprend :

* la liste des arréiés portant ou ayant porté reconnaissance de 1’état de catastrophe
naturelle ou technologique sur le territoire de la commune ;

* la fiche communale d’information risques et pollution relative aux aléas naturels,
miniers ou technologique, sismicité, potentiel radon et sols pollués ;

= la fiche descriptive sur le risque sismique ;

= la fiche descriptive sur le risque radon ;

Le dossier communal d’information est librement consultable en Préfecture
(www.vendee.pref. gouv.fr/ial), Sous-Préfecture et Mairie concernée.

ARTICLE 3 :

Ces informations sont mises & jour au regard des conditions entrainant 1'obligation d’annexer
un &at des risques naturels et technologiques en application du Code de I’Environnement
{article L125-5).

ARTICLE 4:

Le présent arrété sera notifié au maire de MOUTIER-LES-MAUXFAITTS et au président de la
chambre départementale et des notaires.

Cet arrété fera 1'objet d’un affichage en mairie durant une période minimale d’un mois et fera
I'objet d’une mention au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture de Vendée.

ARTICLE S :
Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les chefs de service
régionaux et départementaux et le maire de la commune de MOUTIERS-LES-MAUXFAITS

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de |’application du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de 1'Etat dans le département.

DT 85, 19 ree de Montzagleu BP 60827 - 85021 La Roche-sur-Yon Codex - Tél 1 02 51 44 32 32 - Télfcogie : 02 51 05 5783
Onrverture an pubiic : du lundl an vendredi, de oghoo 4 13hoo et de 13hgo & 16h50 - Bite Internet ; www.vendee.gouv.ir

DINFCRMATIO
S BUH LESBOLS
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ARTICLE 6 :

Le présent acte peut étre contesté ;

— par recours gracieux auprés de I'auteur de I"acte dans lea deux mois suivant la notification ou
la publication de Ia décision considérée, le silence gardé par 1’administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracieux emportant décision implicite de rejet qui peut
nlle‘-méme étre déférée an tribunal administratif de Nantes compétent dans un délai de deux
mois ;

— par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux

mois suivent la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux.

Fait 4 La Roche-bur-Yon, le 2 O DEC. 209
Le Préfet,

Benoit BROCART

Réf. : DIA-KLGO1-2507-041
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MINISTERE Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Egelié
Frateraies

=3 Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

Zones de sismicité
1 (trés faible)
g 2 (faible)
S w3 (modérée)

...;.m ? ‘ == 4 (moyenne)
s @ A -5 (fgne)

i Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

1l — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

111 - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

1 2 3
Pour les batiments neufs travaux:
| Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
- Regles : oy o2 S X
Wj{:' _?T ! Aliciing Régles CPMI-ECS Chen £6R Ic(las lr"réalsons(;ncélwd utellles etlles pet'ltsI baltlments. l.es re.gles .
. y _] exigence Zones 3/4 Zones e ] urocode 8 son |mpos<?es pour les logements sociaux e
lesimmeubles de grande taille ;
PR ARSeR Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPM| —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
n A“F'-"“’ Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aicine Pour connaitre, votre zone de sismicité: htips://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

Réf. : DIA-KLGO1-2507-041
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DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

e Le zonage radon sur ma commune

Frateraies

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine
< Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

P La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
| m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur a 100
Bq/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
A posTR o caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone & potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter e transfert du n . % -
¥ tadon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :zone 3 potentiel raden significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Iair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apreés le tabac, et on estime qu’environ 3000 déces par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de I’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v'  aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v veiller a I'entretien régulier du systéeme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v'  améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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:gmﬂ%\iusmou Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
COLOGIQUE .
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES
P
ol

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I’exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I’air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur colit. A I’issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I’air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de streté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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Fiche d’'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par |‘obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui sy
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter I'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

e

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 métres* autour de son habitation, & réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu’ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d’incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a lintérieur et a moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d’incendie.

Cette obligation reléeve de la
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu’elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 3100 métres.

Réf. : DIA-KLGO1-2507-041
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Vous pouvez consulter le zonage informatif a 'adresse suivante :
https:/fwww.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OL D-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

e S

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n‘avez pas a débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

* les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

s |es voies privées sur une profondeur maximale
de 10 metres de part et d’autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerng, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

e aux terrains situés a proximité d’infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du
lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas

® et aussi aux terrains servant d’assiette & une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d’aménagement  concertée, une  association
fonciere urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations |égales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a8 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dansce cas:

e informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. |l est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

e vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s’ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent "accés, ou qu’ils ne répondent pas a
votre demande d’accés au bout d’un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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DIAGOLONNE - 6 IMPASSE ANDRE CITROEN - 85100 LES SABLES D OLONNE - 02 52 67 01 28 - SIRET : 983 051 897 .
ooo12 Dossier: 88 / 101



G 4 Informations acquéreurs - locataires (IAL) - Version : janvier 2025

EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, 'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[5] Zonage informatif des OLD
L") Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A
| Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réalise

les travaux les plus importants
Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions

locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

e des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d’arbres ou d’arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver ;

* |‘entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

® |e nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I"élimination des résidus végétaux et I"éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.

Réf. : DIA-KLGO1-2507-041
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QUE RISQUEZ-VOUS S| VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que:

e des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

» des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

* une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques
Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

Articles 1.134-5 a 1..134-18 du code forestier

EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, .

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberté

ELgalité
Fratermité

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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/\ ANNEXE |

DIAGMT¢

GALEY-LABAUTHE & ASSOCIES
21 Place Dupuy

31000 TOULOUSE

Tel. 056273 09 09

email. agence.galeylabauthe@axa.fr
n® Orias 10 053 214

ATTESTATION D’ASSURANCE

La societé AXA FRANCE représentée par GALEY-LABAUTHE & ASSOCIES atteste que I'entreprise DIAG OLONNE
représentée par Monsieur Kévin LE GOFF, domiciliée 6 Imp. André Citroén 85100 Les Sables-d'Olonne est
titulaire du contrat suivant, en cours pour la période du 27/02/2025 au 31/12/2025 couvrant les conséquences
pécuniaires de sa responsabilité civile suivant les dispositions des conditions générales et particuliéres :

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE N° 1148866204 Contrat « Groupe »
Pour les activités désignées ci-dessous, telles que décrites aux conditions particuliéres du contrat ci-dessus

référencés et exercées conformément aux dispositions des décrets et lois en vigueur :

- Amiante environnemental (par sous-traitance)
- Amiante avant travaux immeubles batis

- Amiante avant démolition .
dont enrobé

- Mérules avant demolition

- Plomb avant travaux

- Termites avant deémolition

- Audit énergetique

- Constat du Risque d'Exposition au Plomb (vente, location, parties communes)

- Diagnostic de Performance Energétique sans mention (vente, location, collectif,

projeté, avant/aprés travaux)
- Dossier Amiante Parties Privatives

- Dossier Technique Amiante sans mention

- Etat des installations intérieures d'Electricité
- Etat des Risques de pollution des sols (ERPS)

- Etat parasitaire

- Mérules
- Certificat d'ensoleillement
- Photo 360 et visite virtuelle

- Plomb avant démolition

- Radon suivant le code du travail

- Assainissement collectif

- Constat Amiante Vente sans mention
- Contrile périodique amiante

- DPE projeté

- Dossier Technique Amiante avec mention
- ENSA (Etat des Nuisances Sonores
Agriennes)

- Etat des installations intérieures de Gaz

- Etat des Risques et Pollutions

- Etat relatif a la présence de Termites
dans le bati

- Superficie Carrez/Habitable et autres

- CQV (Certificat de qualité de vie)

- Plan 2D/3D

Extrait du tableau des garanties spécifiques & I'assuré désigné ci-dessus et par Cabinet de diagnostics :

Tous dommages corporels matériels et immatériels consécutifs confondus : 12 000 000 € par sinistre
Faute inexcusable (dommages corporels) : 1.000.000 € par sinistre et 2.000.000 € par année d'assurance
Atteinte a I'environnement : Tous dommages confondus : 1 000 000 € par année d’assurance

Dommages immatériels non consécutifs . 2.000.000 € par sinistre et par année d’'assurance

Dommages aux biens confiés : 350 000 € par sinistre

Défense : inclus dans la garantie mise en jeu

Recours : 28.354 € par litige

N0 A W=

La présente attestation ne peut engager la compagnie AXA FRANCE en dehors des limites précisées par les
clauses et conditions du contrat auquel il se référe.

Fait a Toulouse, e 27 février 2025
GALEY-LABAUTHE & ASSOCIES

AR A SOCIES
21 plack/f v ULOUSE

AXA France JARD.S. A, au capital de 214 799 030 €. 722 037 460 E.C.5. Nanterre. TVA intracommmmautaire n° FE. 14 722 057 460+ AXA Assurances IARD Mutuelle. Société d’ Assurance Mutuelle &
cotisations fixes contre I meendie. les accidents et nsques divers Smren 775 699 309, TVA mfracommmautaire n° FR. 39 775 699 309 Sieges socimu : 313, Temasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex -
Entreprises régies par le Code des Assurances. Opérations d assurances exonerées de TVA —art. "61 C CGI - sauf pour les garanties portées par 2 Assistance France Assurances
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> Certificat de compétence

Saint Rémy les chevreuse, le 08/04/2025

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

LE GOFF Kévin

sous le numére 23-2314

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

Audit Energetique Prise d'effet : 080472025 Validite -  29/04/2031

- [ Arrété du 20 décembre 2023 définissant le reférentiel de compétence en vue de |a réalisation de I'audit
énzrzétique |

Audit Energetique A Prise d'effet :  08/09/2024 Validite -  30/04/2025
- [Arréte du 1 Juillet 2024 definissant les criteres de certification des operateurs de diagnostic technigue]

DPE sans mention Prise d'effet :  30f04f2024 Validite :  29/04,/2031
- [ arraté du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans le

demaine du diagnostic de performance énergétique |
DPE avec mention Prise d'effet:  30/04/2024 WValidite :  29,/04,/2031

= [ arrété du 20 juillet 2023 définissant les criteres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans le
demaine du diagnostic de performance energetigue |

GAZ Prise d'effet - 19/01/2024 \Validité :  18/01,/2031
- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue]
Electricite Prise d'effet :  19/01f2024 \Validité - 18/01,/2031
- [Arréte du 1 Juillet 2024 definissant les criteres de certification des operateurs de diagnostic technigue]
o L
‘ﬂ' ﬂlt L= maintien das dates mentionnees ci-dessus ast conditionns a s bonne sxEcution des /gﬁ-'%%l
opérations de surveillancs I";_,l'r ﬂlﬁ. i ]
Certification delivrée selon le dispositif particulier de certification de disgnostic immabilier -T-;',‘ g N
PRO 05 P ?‘j
Veronigue DELM AY
Gestionnaire des certifiés
CERTIFICATION
DE PERSONMNES
Accri-ditation ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: AG - 4e étage - BAL N* 60011
H® 4-0580 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-l&és-Chevreuse
portee disponible sur 01 30 85 25 71 — www . abcidia-certification.fr
wurwcafrac.fr ENR20 version : V11 du 03 Février 2025
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Saint Rémy les chevreuse, |= 03,/04,2025

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

LE GOFF Kévin

sous le numéro 23-2314

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

Amiante Sans Mention Prise d'effet :  19f01f2024 Validite :  18/01/2031
- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique]
Amiante Avec Mention Prize d'effet :  19/01/2024 Validite :  18/01/2031
- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique]
Termitas Metropole Prise d'effet :  25/10/2023 Validite:  24/10/2030
3 [Arréze du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opératzurs de dizgnostic technigue]
Plomb Crep Prise d'effer:  25/10/2023 Walidité :  24/10/2030

- [Arrete du 1 Juillet 2024 definissant les critéres de certification des operateurs de diagnostic technigue]

‘ﬁ'l rﬂ‘ L= maintier des dates mentionnées ci-dessus est conditionns 8 ks bonne exécution des
operstions de surveillance
Certification délivrée selon le dispositif particulier de certification de diagnostic immabilier
PRO D5 P
¥ B
Veronigus DELMAY
Gestionnaire des certifiés

CERTIFICATION
DE PERSONNES
Accréditation ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A - 4e étage - BAL N* 50011
N® 4-D540 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse
portée disponible sur 01 30 85 25 71 — www.abcidia-certification fr
wwew.cofrac fr EMR20 version : V11 du 03 Février 2025
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Eléments de repérage

Photos :

Photos Commentaire

Rez de chaussée Entrée

Rez de chaussée Cuisine

Rez de chaussée Chambre

Reéf.: DIAKLGO1-2507-041 . Rapport Repérage : 1/4
DIAGOLONNE - 6 IMPASSE ANDRE CITROEN - 85100 LES SABLES D OLONNE - 02 52 67 01 28 - SIRET : _
983 051 897 00012 Dossier: 95 / 101



DIAGAmrTerR

RAerPeERAGE |

Rez de chaussée Débarras

Rez de chaussée Séjour

Rez de chaussée Chaufferie

Rez de chaussée Salle de bains

Réf. : DIAKLGO1-2507-041
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R RAerPeERAGE |

Rez de chaussée WC

Extérieur Abri cuve

Descriptifs pieces et volumes

Désignation

Rez de chaussée
(1) Entrée

(2] Cuisine

(3) Chambre
(4) Débarras

(5] Séjour

(6) Chaufferie
(7] Salle de bains
(8ywcC

Extérieur
(9) Garage

(10) Abri cuve

Descriptif

Sol (Carrelage] Mur (Pierre Peinture] Mur (Briques Peinture]
Plafond (Lambris Bois Peinture] Plinthes (Carrelage] Porte [Alu]
Porte (Alu Peinture)

Sol (Carrelage) Mur [Briques Peinture] Mur (Brigues Carrelage)
Mur (Pierre Peinture] Mur (Pierre Carrelage]) Plafond (Lambris
PVC) Porte-Fenétre [PVC) Fenétre (PVC)

Sol (Carrelage)] Mur (Briques Peinture] Plafond (Lambris Bois
Peinture] Plinthes (Carrelage) Fenétre (PVC)

Sol (Carrelage]) Mur (Briques Peinture] Mur (Pierre Peinture)
Plafond [Platre peint)

Sol (Parquet) Mur (Plaques de platre peintes] Mur (Lambris bois
Peinture]) Plafond (Lambris Bois Peinture] Plinthes (Bois Peinture)
Fenétre (Bois Peinture]) Porte-Fenétre (Bois Peinture)

Sol (Carrelage] Mur (Béton Carrelage) Mur (Briques Carrelage)
Plafond (Lambris Bois Peinture] Fenétre (PVC] Porte (Bois peint)

Sol (Carrelage) Mur (Briques Carrelage) Mur (Béton Lambri PVC)
Plafond (Lambris Bois Peinture) Fenétre (PVC)

Sol (Carrelage] Mur (Brigues Carrelage] Mur (Béton Carrelage)
Plafond (Lambris Bois) Fenétre [PVC)

Sol (Béton) Mur (Pierre) Mur (Agglomére] Plafond (Charpente bais)
Porte (Métal) Porte de garage (Métal)
Sol (Béton) Mur [Aggloméré) Plafond (Bois] Porte (Bois peint)

Réf. : DIAKLGO1-2507-041 -
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DIANG

Schéma de repérage

RereRAGE |

Le présent schéma de repérage est un schéma de circulation permettant de localiser les éléments repéres
dans les différents rapports. Il est non coté et non contractuel.

Entrée

Z de chaussee

Chambre

Cuisine

Débarras

' Chaufferie
Salle de bains

Irréprochable pour votre b:en

> DIAGA

Reéf : DIAKLGO1-2507-041 Maison Planche de reperage
technique
Réf. : DIAKLGO1-2507-041 . Rappor\t Repér\age : 4/4
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35 Rue des Sables , Auteur : Monsieur
85540 MOUTIERS LES MAUXFAITS Kévin LE GOFF
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DIAGAmrTerR

Conditions particulieres d’exécution du dossier de diagnostic
technique

Textes de référence

Article L271-4 a L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation
Article R271-1 a R.271-5 du CCH

Ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005

Précisions sur le dassier de diagnostic technique [DDT)
Un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur, doit étre annexé au contrat de location lors de sa
signature ou de son renouvellement et comprend le cas échéant un diagnostic de performance énergétique, un
constat de risque d’exposition au plomb et un état des risques naturels et technologiques. Pour les logements
situés dans un immeuble collectif dont le permis de construire a été délivré avant le 1er janvier 1975, I'eétat de
I'installation intérieure de gaz et d’électricité devront étre réalisés pour les contrats de location signés a compter
du 1er juillet 2017. Pour les autres logements, I'état de l'installation intérieure de gaz et d’électricité devront
étre réalisés pour les contrats de location signés a compter du 1er janvier 2018.
En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges. Il doit, suivant le type de biens,
contenir les documents suivants :

= Un constat de risque d’exposition au plomb (CREP),

= Un état mentionnant la présence ou I'absence d’amiante,
= Un état relatif a la présence de termites dans le batiment,
= Un état de l'installation intérieure de gaz,

= Un état des risques naturels miniers et technologiques,

= Un diagnostic de performance énergétique (DPE),

= Un état de l'installation intérieure d’électricite,

= Un document établi a l'issue du contréle des installations d'assainissement non collectif (depuis le 1°
janvier 2011).

Si l'un de ces documents produits lors de la signature de la promesse de vente n'est plus en cours de validité a la
date de la signature de I'acte authentique de vente, il est remplacé par un nouveau document pour étre annexe a
I'acte authentique de vente.
D’apres I'article R.271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, est puni de I'amende prévue pour les
contraventions de la cinquieme classe le fait :
= Pour une personne d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic technique sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-
2 et les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 2716 ;

= Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic
technique, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et
d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et dindépendance
exigées a l'article L. 271-6.

La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal.
Aucun formalisme particulier n'est prévu par le législateur pour la réalisation du DDT
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LES SABLES D OLONNE, le 30/07 /2025

Monsieur, Madame Tom FONTENELLE

35 Rue des Sables
85540 MOUTIERS LES MAUXFAITS

Référence Rapport : DIAKLGD1-2507-041

Objet : Attestation sur I'honneur

35 Rue des Sables

85540 MOUTIERS LES MAUXFAITS
Maison individuelle

Date de la visite : 18/07 /2025

Madame, Monsieur,

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné, Monsieur
LE GOFF Keévin, atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au regard des articles L2716 et
disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des états, constats et
diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d’'une organisation et de moyens - appropriés (les
différents diagnostiqueurs possedent les certifications adéquates - référence indiquée sur chacun des
dossiers),

Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les consequences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 2 000 00O € par sinistre et par
année d’assurance),

N’ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Monsieur LE GOFF Kévin
DIAG'OLONNE
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